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INTRODUCCION

Se entiende como Planeamiento Urbano el proceso por medio del cual se formulan e implementan
proposiciones especificas para el ordenamiento, control y renovacién del espacio y de las actividades
urbanas, de acuerdo a fines y objetivos preestablecidos, para satisfacer los requerimiento y necesidades de
la comunidad, esencialmente en lo referido a equipamiento, infraestructura de servicios y calidad del medio
ambiente en general.

El Cédigo de Planeamiento urbano tiene como finalidad traducir y expresar con nitidez, las
estrategias que tienden a dar solucidn a las situaciones planteadas, en funcién de los objetivos.

Son fundamentos de la tarea encarada, por una parte el conocimiento de la problematica actual de
la ciudad y por la otra la participacion de los distintos sectores involucrados, de modo de garantizar el
consenso, aunando esfuerzos en procura de mejorar la respuesta a las necesidades de la comunidad.

El éxito de la implementacién de un proceso de planeamiento, depende en gran medida de la
participacion de todos aquellos que constituyen la ciudad, tanto a nivel de usuarios como técnicos y
profesionales.

Del andlisis metodolégico empleado se obtiene un diagnostico global, analisis parciales vy
proyecciones generales y sectoriales a perfilar un Plan Director.

Por medio del relevamiento fisico se estableceran las densidades de vivienda y usos. La definicion
de las densidades permite apreciar con entera claridad el estado actual de la situacién poblacional, el
estado de consolidacién de cada sector de la ciudad, su estructura y futuro desarrollo a integrarse con
nuevas funciones definidas. La caracterizacion de los usos fundamenta la zonificacion de la ciudad,
regulando no solo los indicadores urbanos, sino también los usos y ocupacion del suelo.

La consulta con las areas técnicas relacionadas con el que hacer urbano aportd un analisis
correspondiente a cada sector, permitiendo definir los problemas y establecer soluciones ajustadas a cada
uno.

La participacion de las Juntas vecinales brindd el estado de situacion actual de cada area dentro de
la ciudad, la individualizaciéon de su estructura interna y necesidades concretas, junto a la intencién de la
ciudad que queremos.

Esta modalidad de consulta a la ciudadania interesada, permite concebir a la ciudad como
responsabilidad propia.

Los requerimientos de las asociaciones intermedias definieron las necesidades bésicas para el
desarrollo de sus actividades.

CONCLUSION.

A la situacién actual hay que agregar el estado de asentamientos poblacionales aislados, dado el
abrupto crecimiento demografico, resultante del desborde periférico al nacleo central urbano, producto de la
falta de reglamentacion y ordenanzas que establecieran y definieran el uso del suelo y un efectivo ejercicio
del poder de policia.

La especulacion con la tierra urbana, los loteos y subdivisiones incoherentes, mal ubicados, a veces
en zonas insalubres e inundables, faltos de infraestructura y servicios, con trazas de calles inaccesibles,
dimensiones de lotes incapaces para encarar adecuadamente el problema de la vivienda, se verifica en
aquellas areas que tienden a densificarse, sin las reservas minimas indispensables para la futura ubicacion
de los servicios basicos y recreativos para una sana actividad social y cultural.

Por ultimo cabe agregar que los nicleos urbanizados con tendencia a la dispersién indiscriminada
tienen densidades de poblacién muy bajos, resultando onerosas para la ciudad, dada la dificultad de
dotarlas de servicios necesarios para equipamiento minimo. También la instalacién de pequefas industrias,
talleres en la parcela adjudicada para vivienda, se encuentra condicionada por intereses econémicos,
contribuyendo al desorden y deterioro de las areas urbanas a los que suele afectar con la contaminacion de
efluentes, polucién ambiental, ruidos, etc.

La inexistencia de regulaciones de desperdicios industriales, emisiones gaseosas y efluentes
liquidos, y el inadecuado mecanismo de control han contribuido al deterioro del ambiente con el latente
riesgo para la salud y el bienestar de la poblacién.

Las aguas que bafan las costas del Canal de Beagle como asi también las superficies que
atraviesan la ciudad, chorrillos y lagunas son totalmente inadecuadas para la recreacion y como fuente de
provisién de agua potable para la poblacién, lo que implica un esfuerzo técnico econémico mayor para su
saneamiento.
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OBJETIVOS.

Con el fin de elaborar un cuerpo normativo que dé solucién y regule los problemas descriptos,
resultan una serie de normas que prevén medidas orientadas a mejorar las condiciones de habitabilidad y
calidad ambiental a través de acciones sobre su bajo tejido urbano y distribucion de los usos.

El mejoramiento de las condiciones de habitabilidad dependen de:

1. Una adecuada implantacion de las construcciones para evitar problemas de ruidos,
polucion ambiental o extremos climaticos.

2. La forma de las construcciones y proporcion de los espacios libres para obtener
condiciones ambientales interiores y exteriores aptas: luz natural, ventilacion, proteccién de vientos,
asoleamiento.

Ademas, hay una serie de aspectos de Diseno Ambiental y pautas a tener en cuenta:

. Topografia en relacion con el clima.

. Tipos de suelo, su grado de deterioro.
. Aguas superficiales y subterraneas.

. Proteccion de vientos.

. Luz Natural.

. Ruidos.

. Polucién / olores.

. La pureza del aire.

oONO O~ OWN =

La normativa referida al tejido urbano propone:

Reservar en las areas residenciales un centro libre de macizo sin edificacion, que junto con el frente
libre deberan ser tratados en forma paisajistica, asegurando un minimo obligatorio de terreno absorbente,
ventilado y asoleado, aportando al déficit de espacios verdes del cual adolece la ciudad y mejorando la
calidad de vida, la pureza del aire y las visuales ambientales ya mencionadas.

En relacion a la zonificacién se propone:

Definir para cada zona usos predominantes y complementarios, contribuyendo a normar la estructura
existente de usos mixtos, requerimientos y necesidades de la comunidad.

Recuperar y preservar las areas de interés turistico, natural, paisajistico, histérico y arquitecténico para
incorporarlo al desarrollo urbano, para su uso.

Definir las condiciones y requerimiento para el desarrollo, ampliaciéon, renovacion y creacién de areas
urbanas y sus usos.

Definir que la autoridad competente en la planificacién urbana fiscalice el uso del suelo urbano para
asegurar que la ocupacion y uso efectivo cumpla con los objetivos de la normativa.

Promover la creacion de parques y reservas ambientales o ecolégicas.

Incentivar, en las areas de uso administrativo-comercial, la previsién de estacionamiento para cubrir
la demanda del parque automotor.

Referido a trama circulatoria se plantea:

Diferenciar tipologia y funcionalmente la red vial, a fin de lograr mayor fluidez y seguridad
para el transito vehicular y peatonal.

Lograr una conexién fluida entre centros barriales comerciales, de produccioén e ingreso a la
ciudad.

En el area urbana y en funcion de la jerarquizacion tipologia funcional se reglamentara la
manera de permitir la realizacién de obras de ensanche.
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I.DICCIONARIO.
Los términos técnicos utilizados en este Codigo, tienen los siguientes significados:

I.1.RELATIVOS AL USO.
1.1.1.CONCEPTOS GENERALES:

Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado, modificar una instalacion
aumentando la capacidad productiva existente.

Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar lo que antes estaba. Rehacer una instalacion.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar la superficie ni el volumen edificado y sin cambiar su uso y
destino. Modificar una instalacién sin aumentar la capacidad productiva.

Trasformar: Modificar un edificio o instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar.

Unidad de uso: Ambito compuesto de uno o mas locales, que admite un uso funcionalmente independiente,
por ejemplo: departamento, local de comercio, etc.

Uso: El uso de un inmueble es la funcién para la cual el terreno, el edificio o estructuras asentados en él, ha
sido disefiado, construido, ocupado, utilizado o mantenido.

Uso permitido: El que puede implantarse en un distrito, segun las prescripciones de estas normas.

Uso predominante: Actividad, ocupacién, destino o funcion principal a la que esta destinada una parcela,
instalacion y/o edificacion.

Uso compatible: Actividad, ocupacién, destino o funcién que pueda estar destinada una parcela y/o zona,
instalacion y/o edificacion, ademas y en relacion al uso principal de la misma.

Uso complementario: El destinado a satisfacer, dentro de la misma parcela, funciones necesarias para el
desarrollo del uso principal.

Uso condicionado: El que esta sujeto a requisitos de ubicacion, de tamafo, condiciones ambientales, etc.,
segun cada distrito.

Usos requeridos: Son aquellos que se consideran complemento necesario de los usos que se permiten
implantar para asegurar su funcionamiento, evitar molestias y garantizar fluidez de transito.

Uso admisible especial: Es aquel que, sin pertenecer a las categorias que abarcan los usos permitidos y/o
complementarios, puede ser admitido por razones que justifiquen su localizacion bajo condiciones
especiales. Se determinara por ordenanza.

En estos casos el peticionante debera presentar una memoria que justifique la calificacion de uso admisible
y el Departamento Planeamiento Urbano otorgara el certificado con las condiciones a que debera ajustarse
o lo denegara, si el caso propuesto se incluye en la categoria de uso no permitido.

Uso no permitido: El que por sus caracteristicas no es compatible con el caracter de un distrito.

Uso no conforme: Cualquier actividad que se desarrolle en una parcela en el momento en que estas
normas tengan vigencia y que no cumplan con las mismas segun el distrito en que esté ubicado.
1.1.2.DE LOS TIPOS DE USO:

Articulos de limpieza: Locales donde se efectla la venta y distribuciéon de jabones, detergentes, solventes,
cepillos, escobas, trapos, etc.
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Autoservicio de productos alimenticios: Establecimiento que relne las siguientes caracteristicas:
» Sus compras, ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario.
* Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacion se establezca.
» Tenga un local de ventas no inferior a 150 m2 para los ramos obligatorios.
» Tenga una superficie destinada a depésito, camaras frigorificas y preparacién y acondicionamiento
de productos no inferior a 45 m2.
* Opere por el sistema de ventas de autoservicios y registre sus ventas por medios mecanicos.

Autoservicio de productos no alimenticios: Establecimientos que reuna las siguientes caracteristicas:
» Sus compras ventas y administracion sean dirigidas por una sola empresa o propietario.
» Tenga un local de ventas con una superficie superior a 150 m2 para los ramos obligatorios.
» Tenga una superficie destinada a depdsito no menor de 50 m2 para los ramos obligatorios.
+ Venda obligatoriamente alguno de los siguientes ramos: ferreteria, pintureria, perfumeria,
cosmeética e higiene personal, articulos de limpieza, bazar, menaje, libreria, papeleria y articulos
escolares.
* Opere por el sistema de autoservicio y registre sus ventas por medios mecanicos.

Biblioteca local: Establecimiento de jerarquia regional o nacional donde se reunen libros, revistas,
periddicos o discos, etc. Implica la existencia de un depdsito de grandes dimensiones.

Cocheras: Unidad de estacionamiento de automotores definida en superficie dentro de un garaje.

Construccion clase | - Minorista: Exposicion y venta sin depésito. Local donde se efectla la venta
minorista de materiales de construccién con exhibicién de muestras y por el sistema de envios.

Construccion clase Il - Minorista: Exposicion y venta con depdsito, sin materiales a granel. Local y
espacio descubierto donde se efectla la venta al publico de materiales de construccion, excluyendo los
pulverulentos no envasados y hierros de construccion.

Construccion clase lll - Minorista: Exposicién y venta con depoésito. Local y espacio descubierto donde se
efectla la venta de toda clase de materiales de construccion sin ninguna exclusion.

Dispensario: Establecimiento donde se realizan actividades de medicina preventiva y sanitaria de
promocién de la salud.

Educacion nivel inicial: Establecimiento oficial o privado destinado a nifios entre 4 y 6 afios.

Educacion E.G.B.: Establecimiento oficial o privado donde se imparte ensefianza obligatoria a nifos entre 6
y 14 afnos que han completado el nivel inicial.

Educacion polimodal: Establecimiento publico o privado donde se imparte ensefianza a aquellos que han
recibido ensefianza E.G.B. completa.

Educacion superior: Establecimiento donde se proporciona el tercer nivel de preparacién del sistema
educativo. La ensefianza puede ser universitaria o no universitaria, oficial o privada.

Escuela diferencial: Establecimiento donde se imparte ensefianza especial a nifios y jovenes con
deficiencia psicofisicas.

Estacion Terminal en lineas de Transporte Publico Urbano Automotor: Lugar fuera de la via publica
donde comienzan o terminan sus recorridos de los vehiculos de lineas dedicadas al transporte publico de
pasajeros, sin equipajes, que unen distintos lugares situados dentro de la ciudad de Ushuaia.

Expreso de carga liviana: Local donde se prestan servicios de transporte de carga liviana. ( incluye
paqueteria y encomiendas ). No incluye depdsito de mercaderias.
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Garajes: Edificio o parte de un edificio destinado a guardar uno o mas vehiculos automotores, tanto para
transporte de personas o de carga, con funcién exclusiva o complementaria de otros usos.

Grandes tiendas: Establecimiento minorista, organizado en secciones, que vende toda gama de articulos
de uso personal u hogarefio y que no opera por el sistema de autoservicio.

Jardin Maternal o guarderia: Establecimiento destinado al cuidado de nifios menores de 4 afos.

Hospital: Establecimiento publico o privado donde se brinda atencion en recuperacion de la salud a
pacientes internados o no.

Infraestructura de servicios publicos: Son aquellas instalaciones que cumplen servicios de distribucion
de energia, agua potable, evacuacién de aguas servidas, etc.

Instituto de investigacién: Establecimiento donde se realizan estudios de caracter cientifico y/o técnico;
puede ser sin laboratorio o con laboratorio (fisico, quimico, biolégico, etc.)

Instituto o Academia: Establecimiento donde se dictan cursos oficiales o privados que, por sus
caracteristicas, en cuanto a duracién y contenidos, no forman parte de los niveles regulares.

Lugar para carga y descarga: Espacio cubierto, semicubierto o descubierto donde deben efectuarse las
operaciones de carga y descarga de elementos transportados por vehiculos, inherentes a las actividades
que alli se desarrollan.

Mercado y feria intermedia: Local para la venta minorista simultanea, dividido en secciones
comercialmente independientes de sustancias alimenticias en general, bebidas envasadas, articulos de
tienda, tocador, bazar, mensaje y limpieza, inflamables de primera categoria (0 sus equivalentes en otra
categoria) para uso doméstico, en cantidades que no excedan los 150 lts., alimento para animales
domésticos, plantas, flores, semillas, etc.

Modulo de estacionamiento: Superficie necesaria para la guarda o estacionamiento de un automévil y su
desplazamiento en el lugar destinado a ese uso, de tal modo que el ingreso y el egreso desde y hacia la via
publica se pueda hacer con un vehiculo y sin movilizar otro.

Minibanco: Se define como tal a aquel que no supere los 30 m2 y no tenga mas de 2 cajas.-

Oficina Publica con acceso de publico: Local o edificio de la administracién publica Nacional. Provincial,
municipal o de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del estado con afluencia de publico.

Oficina Publica sin acceso publico: Local o edificio de la administracioén publica nacional provincial,
municipal o de entidades descentralizadas, empresas o sociedades del estado en el cual se efectian tareas
técnicas, administrativas o cientificas, con una afluencia reducida de publico.

Playa de estacionamiento: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes destinado a los automotores
que deben estacionarse por un tiempo limitado, no mayor de 24 hs. Puede ser publica o privada, de
explotacion comercial o a titulo gratuito o0 como servicio complementario de otro uso.

Supermercado: Establecimiento minorista que reuna las siguientes caracteristicas:
» Sus compras, ventas y administracién son dirigidas por una sola empresa o propietario.
» Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacién se establezca,
articulos de limpieza, bazar y menaje, indumentaria, etc.
» Tenga un local de venta no inferior a 450 m2.
» Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderias e instalaciones
frigorificas superior a 250 m2.
» Opere con el sistema de ventas de autoservicio y registre sus ventas por medios mecanicos.
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Hipermercado: Establecimiento minorista que relina las siguientes condiciones:
» Sus compras ventas y administracién sean dirigidas por una sola empresa o propietario.
» Venda obligatoriamente la gama de productos alimenticios que por reglamentacién se establezca,
indumentaria, articulos de limpieza, higiene, menaje y productos de ferreterias, etc.
» Opere en un local de ventas de una superficie superior a 2400 m2 cubiertos.
» Tenga una superficie destinada a depdsito, acondicionamiento de mercaderia e instalaciones
frigorificas superior a 500 m2 cubiertos.
» Opere con el sistema de ventas de autoservicios y registre sus ventas por medios mecanicos.

I.1.RELATIVO AL TERRENO.

Cota de la parcela: Nivel del cordén de la calzada, existente o futuro, mas el suplemento que resulta por
construccion de la vereda, con la pendiente reglamentaria del 2%, medido en el punto medio de la linea
municipal que corresponde al frente de la parcela.

Cota de terreno natural: Nivel vertical tomado sobre la linea de edificacion adoptada, en la Planta Baja, en
su interseccion con el terreno natural, desde donde daran origen las alturas maximas para terrenos
naturales con pendientes.

Frente de parcela: Linea comprendida entre las divisorias laterales y que limita una parcela con la via o
lugar publico.

Linea divisoria lateral de la parcela: La que intercepta la linea municipal y/o la linea divisoria de fondo.

Linea divisoria de fondo de la parcela: La que completa el cierre del poligono definido por las lineas
divisorias laterales y la linea de frente.

Linea municipal: Linea que deslinda la parcela de la via publica actual o la linea sefalada por la
Municipalidad para la futura via publica.

Linea de edificacién: La que limita el area edificable de la parcela en el frente de la misma. Dicha linea
coincidira con la linea municipal, salvo cuando se exigiere retiro obligatorio.

Linea municipal de esquina u ochava: Linea de edificacién de las esquinas cuya trazas perpendicular a la
bisectriz del angulo formado por las lineas municipales concurrentes y cuya dimensién depende de dicho
angulo.

Nivel de cordén: Cota fijada por la Municipalidad para el cordén de la calzada, en el punto que corresponde
con el medio del frente de parcela, y referido al plano de comparacion para la nivelacién general de la
ciudad.

Parcela = Predio: Superficie de terreno designada como tal en planos registrados por la autoridad
competente.

Parcela de esquina: La que tiene, por lo menos, dos lados adyacentes sobre distintas vias publicas.
Parcela de intermedia: Aquella que no es “parcela de esquina”.
Parcela pasante: Aquella conectada por dos frentes opuestos a la via publica.

Via Publica: Espacio de cualquier naturaleza abierto al transito peatonal o vehicular por la Municipalidad e
incorporado al dominio publico.

I.2.RELATIVO AL TEJIDO URBANO.

Altura maxima sobre linea de edificacion: Medida vertical de la fachada principal tomada sobre la linea
de edificacion, a partir de la cota del terreno natural.
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Altura maxima de edificacion: En las zonas en que se especifica una altura maxima de edificacion ésta
sera desde la cota de nivel de terreno natural, sobre la linea de edificacion, hasta la cota maxima de
cubierta terminada sobre el Ultimo local habitable.

Altura de Edificacion: A los fines de la altura maxima los entrepisos seran considerados como pisos.

Area de implantacion: Se define como tal a la sub-area de una parcela o predio que se destina tanto a la
implantacién en sus demandas de edificacion, como en sus demandas de espacios externos inmediatos y
funcionalmente complementarios de los espacios interiores.

Area edificable: Es |a superficie de la parcela o predio factible de ser ocupada con volimenes construidos.
Se cuantifica como la superficie delimitada por las lineas de proyeccién sobre el plano horizontal, de los
paramentos externos de la edificacién.

Basamento: Parte del edificio construido sobre el nivel del terreno, sobre el cual se asientan los volimenes
sobre-elevados y retirados del mismo edificio.

Carga poblacional de un predio (P): Se define como carga poblacional (P) a la poblaciéon que en teoria se
debe asentar en un predio para el cumplimiento de la densidad poblacional asignada para el area.

Densidad poblacional: Se define como densidad poblacional (D) a la relacién entre la poblacién que ocupa
0 puede ocupar, un area dada y su superficie expresada en hectareas. El concepto de densidad poblacional
(D) puede ser utilizado en tres (3) modos diferentes:

Densidad poblacional neta (DN): Se define como tal a la relacién entre la poblacién que ocupa, o puede
ocupar, un predio dado y la superficie de este predio expresada en hectareas.

Densidad poblacional urbana (DU): Se define como densidad poblacional urbana (DU) a la relacién entre
la poblacién que ocupa, o puede ocupar un area de asentamiento poblacional urbano, y la superficie de este
area de asentamiento expresada en hectareas.

Densidad poblacional urbana total (DUT): Se define como tal a la relacién entre la poblacién que ocupa, o
puede ocupar un area de asentamiento poblacional urbano, y la superficie de dicha area de asentamiento,
més la superficie de otras areas complementarias excluidas de uso como asentamiento, todas ellas
expresadas en hectareas.

Disponibilidad habitacional (DH): Se define como tal a la superficie de edificacién asignable a cada
habitante. La disponibilidad habitacional (DH) tendra minimos y maximos admitidos. Es un parametro que se
utiliza conjuntamente con la carga poblacional (P) para determinar en forma tedrica las superficies minimas
y maximas necesarias para albergar dicha poblacién y determinar el Factor de Ocupacion Total (F.O.T.) de
cada area y la Superficie Maxima a Construir (SC) en cada lote.

Edificio: Cualquier estructura construida para albergar personas, animales o bienes muebles de cualquier
clase y que esta fijada al suelo en forma permanente.

Edificio de medianera: El que puede extenderse hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.
Edificio de perimetro libre o torre: Aquel cuyos parametros, desde el nivel del suelo o por encima de la
altura permitida para el basamento, estan retirados de las lineas divisorias de la parcela, segun las

relaciones de altura y distancia establecidas en estas normas.

Espacio libre de macizo: Espacio central de un macizo libre de construccion, delimitada por la linea de
edificacidén de contrafrente de cada parcela.

Espacio urbano: Espacio comprendido entre los volumenes edificados de la ciudad, que permite lograr
aceptables condiciones de iluminacién y ventilacion en los ambientes habitables.
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Fachada contrafrente: Parametro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia el interior del
macizo.

Fachada lateral: Parametro exterior de un edificio que delimitan su volumen hacia las parcelas laterales.

Fachada principal: Parametro exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via publica, aunque
la traza del mismo no coincida con la linea municipal de edificacién.

Factor de Ocupacion Total (F.O.T.): Nimero que multiplicado por la superficie total de la parcela,
determina la superficie cubierta maxima dtil edificable en ella. F.O.T.= Sup.total construida

sup. total parcial

Determinados usos requieren para su desarrollo naves de una sola planta pero de gran altura. En
esos casos Yy a los efectos de la aplicacién del F.O.T. se considerara una planta por cada nueve metros de
altura, medidos desde la cota de la parcela. Se incluyen aqui todos los usos industriales y otros, tales como
depésitos cubiertos, estaciones de servicio, etc.

En el cémputo F.O.T. no se incluye:

e Cuartos de maquinas, tanques, depdsitos y lavaderos que se encuentren en azoteas.

e Planta libre. Definase como planta libre la totalidad de la superficie del edificio ubicada en cualquier
nivel, con dos (2) lados como minimo abiertos y que no constituya ningun tipo de local habitable

e Las construcciones por debajo de la cota + 1,50 m. medidos a partir del nivel del terreno natural,
debiéndose cumplir bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacién de locales,
como asi también lo correspondiente a retiros.

e Las superficies requeridas para guarda de vehiculos o cocheras logradas por superficie cubierta.

e Las superficies destinadas a circulaciones verticales se computaran al 50%.

e Factor de Ocupacioén del suelo (F.O.S.): Porcentaje de la superficie total del terreno que se puede
ocupar con los usos establecidos.

e Se establece el siguiente procedimiento para computar la superficie cubierta en la aplicacion de
F.O.S.:

e La superficie se determinara por la proyeccién de las plantas del edificio.

e Enlos lotes afectados por el retiro obligatorio para el ensanche de calle, se computara la superficie
de la parcela original.

¢ No se computara toda la superficie en voladizo no accesible hasta un (1) metro de ancho.

e Por debajo del nivel de cota + 1,50 m. se podra utilizar el lote en su totalidad. Las construcciones

por debajo de esa cota no serdn computables, siempre que no constituyan locales de habitacion o

trabajo, debiéndose cumplir, bajo ese nivel todas las disposiciones sobre iluminacion y ventilacién

de locales, como asi también lo correspondiente a retiros.

Linea de Edificacion Contrafrontal: Traza del plano que limita la edificacién permitida en una parcela con
el centro libre de manzana, su ubicacién quedara definida segun lo dispuesto en el capitulo Normas
Generales s/tejido Urbano.

Macizo: Superficie del terreno delimitado por via publica o curso de agua registrada como tal por el
Departamento Catastro.

Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entre suelos, voladizos y
pérticos de un edificio, incluyendo la seccién horizontal de muros y tabiques en todas las plantas, hasta las
lineas divisorias laterales de la parcela.

Superficie maxima a construir (SC): Es la que se fija como tope de la ocupacion horizontal de las
construcciones entendida esta en uno o mas niveles, sera igual al producto del F.O.T. x sup. de parcela.

Tejido urbano: relacion entre los volumenes edificados y el espacio urbano.
Volumen edificado: Es el volumen total construido.
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Il. NORMAS ADMINISTRATIVAS

I.1.DEL TRAMITE:
Para cualquiera de los casos mencionados a continuacion, se debera iniciar tramite ante el area

competente, cumplimentandose de igual forma para la Obra Publica como para la Obra Particular.

1.Aprobacion de Proyectos:.......cccoeveeiieieiiiee e de Arquitectura.

......................................................................................... de Ingenieria y/o Medio Ambientales.
......................................................................................... de Subdivisién del Suelo.
......................................................................................... Nuevas Urbanizaciones.
......................................................................................... Nuevos Macizos.
......................................................................................... Nuevas Parcelas.

2.Empadronamiento de Obras construidas sin permiso

3.Permiso de Obra........cccoceviiiiiiiiieee e para Construccién.
......................................................................................... para Demolicion.

4.Aviso de Obra.

5.Certificado Final de Obra.

6.Certificado Final de Obra Parcial.

7.Certificado de Uso Conforme.........cccevceeeiieeeeiee e para Obras o Instalaciones.
.......................................................................................... para Habilitacion de Locales.

8.Certificado de Subsistencia o Permanencia.

I.1.1.Aprobacion De Proyectos:
Disposiciones Generales:

Se iniciara expediente de obra con la documentacion requerida seglin cada caso y presentada por
un profesional responsable, matriculado en el Consejo Profesional y con Matricula Municipal, cuyas
incumbencias autoricen la realizacion del proyecto de que es responsable. El expediente se tramitara
mediante nota de presentacion que indique la documentacion entregada.

El propietario o adjudicatario firmara la documentacién presentada autorizando la realizacion del
proyecto en el predio de su propiedad y asumiendo las responsabilidades que como propietario le
incumben.

La documentacion requerida debe estar completa y los datos volcados en memorias de célculo,
planos y/o demas documentos, tendran caracter de declaracion jurada.

La falsificacion de documentacion sera sancionada acorde a la normativa en vigencia.

La presentacién de proyectos asi como su aprobacién no implica permiso de inicio de obra, para lo
cual se dara cumplimiento a lo indicado en Tramite para inicio de Obra.

I1.1.1.2.Proyectos de arquitectura:
Disposiciones Generales:

Cualquiera de las obras que se mencionan a continuacién, requeriran del tramite de aprobacion
de proyecto de arquitectura:
I1.1.1.2.1.0bras que requieren de aprobacion de Proyecto para su Inicio:

a) Construccién de nuevos edificios.

g) Construccién, ampliacién y refaccién de playas de estacionamientos.
h) Construccién y ejecucion de veredas o modificacién de cordones, para los casos que la A.T.M lo

requiera.
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1.1.1.2.2.Modalidad del Tramite:

Para las obras antes mencionadas se debera dar inicio de expediente de obra con las firmas del

proyectista y del propietario conjuntamente, bajo las siguientes modalidades, segun corresponda:

+ Obra Nueva: Se denominara plano de obra nueva, a aquellos que se efectien con anterioridad
a la construccion de la obra misma. Cuando éstos respeten las normas en vigencia seran
aprobados, cuando no, seran corregidos y devueltos al profesional responsable, quien debera
presentarlos con las correcciones efectuadas.

+ Ampliacién: Se aplicara esta denominacion cuando se trate de una ampliacién de una obra ya
ejecutada y se proyecte aumentar su superficie y/o volumen edificado. La construccion existente
debera contar con Certificado Final de Obra para dar curso al tramite de ampliacion.

+ Refaccion: Se aplicara esta denominacién cuando se trate de la modificacién de una obra ya
concluida sin ampliacién de su superficie. La construccion existente debera contar con
Certificado Final de obra para dar curso al tramite de refaccion.

* Modificacion de obra: Se denominar4d de este modo cuando se presentare un plano de
modificacion de una obra que se encuentre en ejecucion a la que se le vaya a modificar
sustancialmente el proyecto original, con o sin ampliacion de superficie.

I1.1.1.2.3.Presentacion de Anteproyecto:

Los profesionales que asi lo prefieran podran presentar anteproyecto previo a la presentacion del
proyecto, con todos los datos que se requieren para ese ultimo, pudiendo prescindir de la caratula
reglamentaria (no asi de los datos consignados en esta) y la presentacién puede efectuarse con croquis a
los efectos de una verificacion previa. Dado que no se hara verificacion catastral, el profesional se hara
responsable de la fidelidad de los datos.

Una vez verificado el mismo, seré visado, lo que no implicara que el proyecto quede aprobado, debiéndose
proseguir a continuacion con el tramite de aprobacién de proyecto.

II.1.1.2.4.Vigencia:

a) Del anteproyecto Visado: Sera de 60 dias corridos.

b) Del Proyecto Aprobado: Sera de 1 afo.

El propietario que asi lo necesite podra solicitar la ampliacién del plazo, dentro del afio subsiguiente,
por nota dirigida al area de competencia, pudiendo ampliarse el mismo hasta 1 afio mas.

Una vez vencido el plazo establecido, se devolveran las copias al profesional firmante, y el
Expediente se remitira al Archivo General.

Il.1.1.2.5.Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectos de Arquitectura:

Para las obras indicadas en el articulo anterior se debera presentar la siguiente documentacion,
segln el tipo de obra y de acuerdo a lo indicado a continuacion:
a) Certificado de Deslinde y Amojonamiento (excepto para las obras indicadas en los puntos ¢, e y h
de “Obras que requieren de aprobacion para su inicio” en “Aprobacion de proyectos de
arquitectura”).
b) Plano de Proyecto con caratula reglamentaria, incluyéndose:
1) Todas las plantas con que contara el edificio, incluyendo sétanos.
2) Cortes, longitudinal y transversal como minimo, o los que fueren los mas representativos
para la comprensién de la obra.
3) Fachadas de frente, y otra que sea representativa como minimo, fondo y lateral, aln en
edificios entre ejes divisorios de predios.
Todo debera ser acotado con medidas y niveles, indicando destino de locales y materiales
de construccién. Se acotaran locales, patios, areas libres de edificacion, asi como altura de
locales, espesores de muros y losas, retiros a ejes divisorios de predios, a Linea Municipal,
a otras construcciones dentro del mismo predio y toda informacién que ayude a una
comprensién cabal del disefio .En esquina se debera presentar las 2 fachadas de esquina
con tratamiento.
Las cotas deberan estar indicadas, parcial y totalmente segin dos ejes normales entre si 0
siguiendo el angulo de trama o modulo generatriz de disefio.
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Las indicaciones de demolicion se haran necesariamente con planta y corte.

4) Planta de techos con indicacién de escurrimientos de agua y sus canaletas si

correspondiese

5) Silueta de superficie.

6) Balance de superficies.

7) Detalle de escalera, si correspondiese.

8) Planilla de locales.

9) Planilla de iluminacién y ventilacion.
c) Plano de estructura sismo - resistente, incluyendo cubierta y fundaciones, memoria de calculo, y
constancia de Aptitud del Suelo, todo lo cual debera estar firmado por profesional responsable de
dicho caélculo.
d) En aquellos proyectos donde exista tendido de red eléctrica de media tensién, debera
presentarse previo a la aprobacion del proyecto, la convalidacién del mismo por parte de la
Direccion Provincial de Energia en los aspectos se seguridad referidos a la normativa aplicable para
estos casos.
e) Certificado de Uso Conforme o de Subsistencia (excepto para los incisos d), €), f), h), e i).)
f) Formulario de Nivel de Proyecto de Calle (para calles sin pavimento o con pavimento no
definitivo).
g) Acreditacion de propiedad del predio afectado al proyecto presentado.
h) Fotocopia del contrato de locacién de servicios y/o nota de encomienda.
i) Indicacion existente de forestacién (en el caso de existir en el predio especies arbdéreas)
expresado en plano de planta de arquitectura.
j) Perfiles del terreno y drenes, en caso de pendientes ascendentes o descendentes, superiores a
30° respecto del nivel de calle ( indicados en los cortes plantas del plano de Arquitectura)
k) Curvas de Nivel cada 0,50 m del predio y su entorno inmediato, incluido en plano de arquitectura,
cuando el Area Técnica Municipal asi lo requiera.
[) Estudio de Suelo o certificado de tipo de suelo firmado por el profesional o técnico calculista,
segln corresponda a criterio del A.T.C.

1I.1.1.2.6.Normas de Presentacion:

normas

Para todos los tramites de Aprobacién de Proyectos citados anteriormente, rigen las siguientes
de presentacion:
a) Formato de las presentaciones: Deberan contar con la caratula reglamentaria, la que sera
llenada con tinta indeleble, especificandose la siguiente informacion:
1) Nombre del propietario y ubicacion del predio.
2) Clase de obra (nueva, ampliacion, refaccion, etc.)
3) Destino de obra (vivienda, hoteleria, comercio, industria, etc.)
4) Datos catastrales.
5) Croquis de localizaciéon del predio, medidas del mismo, su posicidon en la manzana,
distancia a esquina, area equipada con edificaciones, medidas de retiro, ancho de calle y
acera.
6) Superficie del terreno, superficie ocupada con edificaciones, superficie a construir,
superficie libre de ocupacidn, en caso de ampliacién superficie existente.
7) Carga poblacional y densidad poblacional.
8) Firmas aclaradas y domicilios legales y reales del Propietario y Profesionales
involucrados, con sus respectivas indicaciones de titulos y matriculas.
9) Numero de orden (2 y siguientes, segln corresponda).

10) Especificacién del plano.
b) Dibujos: Se haran de acuerdo con las reglas del arte sin atenerse a ninguna forma rigida de
materiales y de los sistemas constructivos, salvo en los siguientes puntos:
1) Los muros y elementos divisorios de Obra Nueva, se indicaran llenos, color bermellén.
2) Las superficies existentes se cubriran con rayado de lineas a 45°.
3) Los muros y elementos a demoler, se indicardn con lineas de trazos pintadas en amarillo.
4) Los muros de obras existentes se indicaran sin llenar.

c¢) Planos:
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1) Fundaciones indicando las profundidades relativas al terreno natural, desmontes y
excavaciones proyectadas

2) Sétano, estacionamientos inferiores, entresuelos.

3) Piso bajo con determinacién de ejes divisorios entre predios y linea municipal y cotas
totales del predio cuando sus dimensiones lo permitan. Ademas todas las indicaciones
arquitectonicas se anadira toda la informacién de tratamiento del area anexa a la edificacion
o del area libre de edificacion en el caso de edificaciones que se realizaren en areas
urbanas.

4) Pisos altos y plantas tipos.

5) Entretecho con indicacién de tanques de agua y cabina de ascensores si correspondiere.
6) Plantas de techos con indicacion del sistema de desagiies pluviales, mediante flechas en
el sentido del escurrimiento.

7) Cortes: al menos dos; transversal y longitudinal. En los planos de cortes se indicara
altura de locales y espesores de entrepisos; igualmente cotas progresivas de altura
arrancando de nivel cero definido en cordén de vereda o a la entrada del edificio, en caso
de no haber pavimento. La informacion de corte debe ser amplia y precisa para el
conocimiento cabal de: excavaciones, rellenos, cimentaciones, contencion del empuje del
suelo, drenes de aguas subterraneas, partido arquitecténico general, techado, ubicacion de
tanques y cabinas de ascensores, partido general del planteo de instalaciones
complementarias. En los cortes se indicara perfil natural del suelo.

8) Fachadas: (principales y mas representativas) Se dibujaran las fachadas de la Obra, en
principio dos, agregandose las laterales en caso de existir como tales . En las fachadas se
registrara el tratamiento arquitecténico concebido: cornisas, balcones, molduras, salientes,
materiales y textura de tratamiento plastico. Se comprende como dibujo de fachada exigido,
el tratamiento de los muros divisorios que no estén tapados por construccion lindera
existente.

9) Detalles: Se dibujaran las escaleras en escala mayor, indicando pedada y alzada. En
caso de escaleras compensadas, se indicara la traza de compensacioén utilizada.

10) Planos de estructuras en el mismo orden de presentacion de los planos de arquitectura,
con sus correspondientes planillas y memorias de célculo.

11) Planos de instalaciones: Las instalaciones se presentaran esquematicamente a escala
conveniente e incluiran caldera, generadores, motores, maquinas,

12) Transmisiones, defensa o sistemas de proteccién de las personas, sistema de
fundaciones, mas los distintos tipos de artefactos de servicios de las instalaciones (centro
de luz, tomas, radiadores, artefactos, etc.)

13) Planilla de locales: La planilla debera describir con claridad las caracteristicas de
terminacién de cada local.

14) Escala: Seran las siguientes:

Plano de arquitectura: (en casos de refaccion, ampliacién y/o modificacién de obra existente, cuya
superficie y caracteristica asi lo justifiquen, el profesional podra solicitar a la autoridad competente un

cambio de escala).........ccceeeviiiiiiiiii e, 1:100
Planos de estructura e instalacion..................... 1:100
Escalera.....oouueeiiiiiiee e 1:20

Detalles constructivos (si correspondiese) Segun tamano pieza a expresar.
I1.1.1.2.7.Entrega de Documentacion Aprobada:

Una vez aprobados los planos de obra que se estuviere tramitando, se entregara al profesional
actuante, o al propietario, la documentacién aprobada, segun lo indica este reglamento.

I1.1.1.3.Proyectos de Ingenieria y/o Intervenciones en el Medio Ambiente:
Disposiciones Generales:

Se debera presentar proyectos para su aprobacion, a las obras que se indiquen a continuacion:
I1.1.1.3.1.0bras que requieren presentacion de proyectos:

a) Desmontes, excavaciones de terrenos, apertura de drenes, terraplenamientos y rellenos de

terrenos.
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b) Realizacién de instalaciones mecénicas, eléctricas y/o térmicas; y ampliar, refaccionar o
transformar las existentes.
c) Apertura de calles.

I1.1.1.3.2.Presentacion de proyecto:
Regira lo mismo que para los proyectos de Arquitectura (11.1.1.2.3.)
I1.1.1.3.3.Vigencia:

Regira lo mismo que para la Vigencia de los Proyectos y Anteproyectos de Arquitectura (11.1.1.2.4.)
[1.1.1.3.4. Documentacién Necesaria para su aprobacién:
Para las obras indicadas en el articulo anterior, deberd iniciarse expediente de obra y el mismo
debera contar con la siguiente documentacién:
Planos incluyendo:
a) Caratula reglamentaria con la informacién pertinente y las firmas de propietario/s y
profesional responsable.
b) Planos de obra con todas las indicaciones técnicas propias de la naturaleza de cada
obra.
c) Memoria Descriptiva de la obra a realizar.
d) Informe de Impacto Ambiental (si correspondiese) realizado y aprobado por organismo
competente.
e) Lo indicado en “Documentacion necesaria para la aprobacién de Proyectos de
Arquitectura” segun corresponda de acuerdo al tipo de obra que se proyecte.

I1.1.1.3.5.Normas de Presentacion:
Seran en términos generales las estipuladas para Proyectos de Arquitectura (11.1.1.2.6.)

11.1.1.3.6.Entrega de Documentacion Aprobada:
Se aplicara lo dispuesto en (1.1.1.2.7).

I1.1.1.4. Proyectos de Subdivision del Suelo:

Disposiciones Generales:

Los proyectos de Nuevas Urbanizaciones requeriran de inicio de expediente para su aprobacion y
deberan contar con las firmas de un equipo interdisciplinario conformado como minimo por un arquitecto, un
agrimensor y un ingeniero, cuya incumbencia lo habilite a tal efecto, y del propietario conjuntamente,
ademas de la documentacion que se explicita en el siguiente articulo. Quedan exceptuados los casos de
subdivisiones de macizos ya mensurados, que no implique la creacion de nuevos macizos por aperturas de
calles o pasajes peatonales, para los cuales se requerira la documentacion que el Area Técnica crea
necesaria de acuerdo al proyecto presentado, y dentro de lo establecido en Documentacion necesaria para
la Aprobacién de Proyecto de Subdivision del Suelo.

I1.1.1.4.1.Presentacion de anteproyecto:
Se regira por lo establecido en Presentacion de Anteproyectos de Arquitectura (11.1.1.2.3.)

Il.1.1.4.2.Vigencia.
a) Del Anteproyecto Visado: Serd de un (1) afio desde la fecha de su visado.
b) De los Proyectos Aprobados: Sera de 5 afios.
El propietario que asi lo necesite podra solicitar la ampliacion del plazo, por nota dirigida al area de
competencia, fundamentando la solicitud, la cual sera estudiada.
Una vez vencido el plazo establecido, se devolveran las copias al profesional firmante, y el
Expediente se remitira al Archivo General.

I1.1.1.4.3.Documentacion necesaria para la Aprobacion de Proyectos de Subdivision del Suelo:
Para las obras mencionadas en el articulo anterior se debera presentar la documentacién que a
continuacion se indica:
a) Memoria Descriptiva del Proyecto: Razones de la propuesta urbana para el area urbana.
Relaciones y Vinculaciones. Zonificaciones.
b) Planos de Curvas de Nivel: Del area y su entorno inmediato.
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¢) Plano de relevamiento de la zona indicando caracteristicas morfolégicas, existencia de bosques o
vegetacion, cursos de agua, barreras naturales y cualquier otro elemento relevante que tuviera
incidencia directa sobre el proyecto urbano del sector, incluyendo el tipo de suelo existente.
d) Documentacién Grafica, incluyendo:
1) Caratula reglamentaria, con todos sus datos completos y localizacién del sector urbano a
intervenir.
2) Proyecto del area indicando:
*Parcelamiento que se propone con medidas de lotes.
*Anchos de calles, jerarquias de las mismas y sus conexiones con la trama urbana
existente, segun lo indicado en el Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamientos”.
Localizaciéon y complementariedad de los espacios verdes y reserva fiscal, segun lo
indicado en el Titulo “Nuevas Urbanizaciones y Parcelamiento”.
*Relacion de macizos y lotes propuestos con la trama urbana, vial y peatonal.
e) Anteproyecto de la infraestructura de servicios. Vinculaciones con redes existentes, acometidas.
f) Factibilidad de ejecucion y conexion de las redes de infraestructuras, otorgadas por los
organismos competentes (agua, cloaca, energia y gas)
g) Compromiso de ejecucién de cada uno de los servicios de infraestructura a manera de
Declaracion Jurada, si correspondiere.
h) Proyecto de rasante de calles.
i) Guia de aviso de proyecto aprobado por organismo competente. (Ley Pcial N° 55) para los casos
que corresponda.

Lo indicado en los incisos f), g), h) e i) de “Documentacién necesaria para la Aprobacion de
Proyectos de Arquitectura®“.

I1.1.1.4.4.Normas de presentacion:
Seran en términos generales las indicadas en “Normas de presentacion para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura”.

I1.1.1.4.5.Entrega de Documentacion Aprobada:
Se aplicara lo dispuesto en “Entrega de Documentacién Aprobada para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura”.

I1.1.1.5. Verificacion de la documentacion presentada:

Las verificaciones de los planos originales se efectuaran cuidando que no se afecte su claridad
limpieza, conservacién y comprensién. No se permitiran copias de planos, con correcciones.

Cuando la documentacién presentada contenga inexactitudes, o no se ajusten en un todo a lo
especificado en este reglamento, aquella serd devuelta al profesional actuante, para modificarlos o
rehacerlos, sin perjuicio de las penalidades que pudieran corresponderle.

La documentacién observada sera corregida y devuelta dentro del plazo de 30 dias corridos,
vencido el cual se dard por desistido el proposito de ejecutar la obra y la oficina técnica archivara el
expediente previa comprobacién de que no se ha comenzado con la obra.

El mismo procedimiento se aplicara cuando a pesar de haber sido citados, no se presentaran los
interesados, a retirar los documentos dentro del plazo de 15 dias.

I.1.2.Empadronamiento de obras construidas sin permiso municipal.

Disposiciones Generales:

Cualquiera de los tramites que a continuacién se indican, requerira de inicio de Expediente de Obra
y debera contar con la firma del Propietario conjuntamente con la de un Profesional o Técnico matriculado,
quien actuara como Informante Técnico.

a) Obras Existentes que cumplen con la Normativa Vigente:
Los planos que se presenten de una obra construida o en construccién Sin Permiso Municipal, cuando
cumplan con las normas reglamentarias vigentes, seran rotulados como “Visado, Obra Reglamentaria”, una
vez cumplimentadas las sanciones y/o multas que correspondieren. Se presentaran como obra a
empadronar.

b) Obras Existentes que no cumplen con la Normativa Vigente:
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Los planos que se presenten de una obra construida o en construcciéon Sin Permiso Municipal, y que no
respete las reglamentaciones vigentes, seran rotuladas como VISADO, OBRA ANTIRREGLAMENTARIA,
indicandose la normativa que transgrede. Se presentaran como obra a empadronar.

Il.1.2.1.Documentacion necesaria para la Tramitacion:

Para este Tramite se presentara la documentacién especificada en el articulo 11.1.1.2.5. excepto los
puntos c, f, y h. Los puntos b y d se presentaran en el mismo plano superpuesto, con excepcion de la Tabla
de Calculo de la Instalacion Eléctrica existente. Se agregara ademas indicacion de la instalacion sanitaria
existente. En estos planos se debera colocar la leyenda “EL PROPIETARIO SE HACE RESPONSABLE DE
TODO LO REALIZADO SIN PERMISO MUNICIPAL” Se tramitara mediante Informante Técnico.

I1.1.2.2.Normas de Presentacion:
Seran las mismas que las indicadas en “Normas de presentacion para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura”.

I1.1.3.PERMISOS DE OBRA.

I1.1.3.1.Para Construcciones:

Disposiciones Generales:
Una vez Aprobado el Proyecto que se hubiere presentado y abonados los Derechos de Construccién
correspondientes, se podra solicitar el Permiso de Obra, requiriéndose este para dar inicio a cualquiera de
las obras indicadas en el articulo de Aprobacién de Proyectos.

I1.1.3.1.1.Vigencia de los Permisos de Obra:

Los mismos tendran una vigencia de 180 dias a partir de su otorgamiento para dar inicio a la obra
aprobada. Vencido dicho plazo, y dentro de los 30 dias subsiguientes, se podra actualizar el Permiso por
180 dias mas, previo pago del 10% de lo abonado inicial mente. Vencido este ultimo, se debera tramitar
nuevamente Permiso de Obra y efectuar el pago de los Derechos de Construccion correspondientes.

I1.1.3.1.2.Plazos para el Otorgamiento de Permisos de Obra:

A efectos de compatibilizar los tiempos administrativos con las restricciones temporales propias de
la estacionalidad en la actividad de la construccion, el area técnica municipal competente otorgara permisos
provisorios de obra, con una duracién maxima de treinta dias. Tales permisos se extenderan una vez
efectuada la revision de los aspectos mas relevantes de los proyectos presentados, en cuanto a su
implantacién o ejecucion, de acuerdo a lo que al efecto determine la reglamentacion de la presente. Una vez
efectuada la revision completa de los planos presentados, que debera finalizarse dentro de los treinta dias,
se extenderan los correspondientes permisos definitivos de obra. Cualquier observacién o correccién
efectuada en la referida revision integral de los planos debera ser subsanada por el director técnico dentro
de las 48 hs de recibida la notificacion correspondiente. En caso de incumplimiento, la obra sera paralizada,
y el director técnico inhibido de presentar cualquier otro proyecto de obra, hasta tanto se cumplimenten las
observaciones y se encuadre la obra dentro de la normativa vigente.

11.1.3.1.3. Derechos de Construccion:

Los mismos estaran a cargo del propietario, se liquidaran una vez que el proyecto se encuentre
aprobado, se pondran a su disposicién, y debera abonarlos dentro de los quince (15) dias habiles a partir
de la fecha de notificacion. Cuando no se hubiera efectuado el pago de los Derechos de Construccion
dentro del plazo establecido, y se hubiere dado inicio a la obra en tramite sin autorizacion, se paralizara la
misma y el cobro podra gestionarse por via de apremio judicial, sin perjuicio de la penalidad que
correspondiere aplicar, de acuerdo a lo que prescribe el Cédigo de Edificacion y/o la Ordenanza Tarifaria
vigente.

I1.1.3.1.4.Documentacion necesaria para tramitacion del Permiso de Obra:
Para las obras indicadas en el articulo Aprobacién de Proyectos, se debera contar con:
a) Formulario de solicitud de inicio de obra firmado por constructor matriculado o representante
técnico, director de obra y propietario.
b) Proyecto aprobado.
c) Pago de Derechos de Construccioén
d) Certificado de Uso Conforme
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1.1.3.1.5.Permisos de obra en parcelas con obras antirreglamentarias preexistentes:

El area técnica municipal competente podra otorgar permisos de obra a proyectos que se implanten
en parcelas que cuenten con construcciones antirreglamentarias preexistentes, unicamente para obras de
ampliacién y/o refacciéon de viviendas unifamiliares que permitan mejorar las condiciones de habitabilidad,
siendo condicionante para dicha autorizacidon que las construcciones existentes cumplan con las normas de
seguridad vigentes.

I1.1.3.2.Para Demoliciones.

Disposiciones Generales:

Cuando una construccion a demoler sea inferior a 20 m2, integramente en planta baja y no cuente
con estructura de H°A?, podra tramitar el permiso el propietario a su sola firma, pudiéndose obviar la
presentacion de planos.

I1.1.3.2.1.Documentacion Necesaria para la Tramitacion:
Para obtener permiso para demoler una obra, parcial o totalmente, sin levantamiento de obra nueva,

se debera presentar:
a) Formulario de solicitud de demolicién firmado por constructor matriculado o representante
técnico, director técnico y propietario.
b) Plano de la obra a demoler (caratula reglamentaria, plantas, cortes y vistas con sus cotas
y retiros, segun normas de presentacion correspondientes).
c) Certificado de libre plaga, extendido por el area municipal competente.

I1.1.3.2.2.Normas de presentacion:
Seran las mismas que las indicadas en “Normas de Presentacion para Aprobacion de Proyectos de
Arquitectura”

I1.1.4.AVISOS DE OBRA.

Disposiciones Generales:

Los trabajos que requieren aviso de obra a sola firma del propietario seran:
a) Cambio de revestimientos o revoques de fachadas.
b) Toda obra que modifique las terminaciones superficiales de los edificios sin cambiar de
funcién o estado de cargas.
c) Ejecucion, refaccién o cambio de solados en aceras, y ejecucién de aceras que no
requieran proyecto.
d) Ejecucion de cercos divisorios de predios que no requieran de estructura sismo-
resistente.
e) Modificacién de vanos en fachadas. )
f) Otros trabajos, que puedan encuadrarse en la presente, a juicio del Area Técnica
competente.

Il.1.4.1.Normas de Presentacion:
La solicitud del Permiso para dar inicio a las obras ante mencionadas, se hara mediante formulario
correspondiente firmado por el propietario.

I1.L1.5.CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Disposiciones Generales:

El Certificado Final de Obra sera extendido por el area de competencia, a solicitud del profesional
actuante o interviniente, y una vez realizada la inspeccién de obra correspondiente que verificard la
cumplimentacién de los requerimientos exigidos para su extensién.

11.1.5.1.Requisitos:
Para la obtencién del C. F.O., se deberd cumplimentar con lo especificado a continuacion:

a) La Obra debera contar con documentacién aprobada.
b) La obra debera estar totalmente terminada, segun planilla de locales.
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c) Presentar planos Conforme a Obra, en originales, en caso de haberse introducido
modificaciones a la obra, durante su curso, cuando se encuadraran estas, dentro de las
normas vigentes

d) Presentar Solicitud de Extension de C.F.O.

1.1.6.CERTIFICADO DE FINAL OBRA PARCIAL:
Disposiciones Generales:
Se regira segun lo dispuesto en “Disposiciones Generales para el Certificado de Final de Obra”.

11.1.6.1. Requisitos:
Para la obtencion del Certificado Final de Obra Parcial, se debera cumplimentar con lo especificado
a continuacion:
a) La obra debera contar con documentacion aprobada.
b) La obra podra no estar terminada en su totalidad, debiendo alcanzar un desarrollo edilicio
minimo, segun el siguiente detalle:
1) Edificacion cuyo sector habitable se encuentre fijado al terreno.
2) Edificacion que conforme una unidad Minima Habitable, la que estara compuesta
de un (1) local de 1¢ Clase, un (1) local cocina o un (1) espacio para cocinar
incorporado al local de 12 Clase y un (1) bafio, debiendo contar todos los locales
con las medidas reglamentarias correspondientes.
3) Las obras deberan tener niveles de terminacion que garanticen las condiciones
minimas de habitabilidad y poseer servicios de infraestructura conectados o en
tramite de conexion.
c) Presentar solicitud de extensién del Certificado Final de Obra Parcial.

I1.1.7.CERTIFICADO DE APTITUD TECNICA.

I1.1.7.1.Disposiciones Generales.

Este certificado se requerira para tramitar la habilitacion comercial de un local. El mismo debera ser
confeccionado y firmado por un profesional de 1° o de 2° categoria, inscripto en los registros del Municipio,
segln lo prescripto por el Cédigo de Edificacion, y por el titular de la actividad comercial que se pretende
desarrollar. EI C.A.T. debera cumplimentar con lo especificado a continuacion:

a). El uso debe ser conforme segun lo expresado en la Tabla de Usos de la Ordenanza
Municipal N® 2139 (Cédigo de Planeamiento Urbano).

b). El local o los locales por los cuales se presenta un C.A.T. debera/n ser reglamentario/s,
independientemente de la condicion del resto de las construcciones existentes en la parcela
en donde se encuentre implantado.

c). En caso de que algun otro local u edificio existente en la misma parcela no sea/n
reglamentario/s, ain cuando no se fuera a habilitar comercialmente, debera verificarse que
los aspectos de la norma que se incumple no afecten condiciones de seguridad ni de
habitabilidad, en cuanto a ventilacién e iluminacién se refiere, en ninguno de ellos.

d). Presentar un Plano de Arquitectura del o los locales por los cuales se presenta el C.A.T.
y la silueta de otras construcciones existentes en las parcelas. Este plano tendra el caracter
de declaracion jurada y debera ser suscripto por el profesional actuante y el titular de la
actividad comercial que se pretende desarrollar.

e). Presentar una Verificacion Constructiva y Estructural elaborada y firmada por un
profesional o técnico responsable segln sus incumbencias.

I1.1.7.2.Vigencia:

El C.A.T. perderd su validez si dentro de los seis (6) meses de su confeccién y refrendo no es
utilizado para los fines previstos en el formulario correspondiente, debiéndose realizar nuevamente el
trdmite en caso de necesitarse.

11.1.7.3. Responsabilidad del Profesional:

El profesional firmante de un C.A.T. asume total y solidariamente, con el titular de la actividad o
propietario de la obra segun corresponde, la responsabilidad de que el mismo se ajuste estrictamente a las
prescripciones de la Normativa Vigente, haciéndose pasible por errores de su contenido, de las sanciones
previstas para tal caso.
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11.1.7.4. Alcance de los Datos Consignados.:

El C.A.T. tendra caracter de declaracién jurada, por lo que los organismos de aplicacién tomaran
como validos los datos consignados, a efectos de los tramites que correspondan efectuar. En virtud de esta
disposicion, el A.T.M. no dara curso a los formularios y documentos adjuntos que contengan enmiendas y/o
raspaduras.

I1.1.8.CERTIFICADO DE SUBSISTENCIA O PERMANENCIA.

Disposiciones Generales:

Este certificado se requerira en todos los casos de edificios y/o instalaciones que por la actividad
que en ella se desarrolla no se encuadren dentro de los usos permitidos para la zona en que se encuentran
implantadas, a partir de la puesta en vigencia del presente Codigo, tanto para los que no cuenten con
habilitacion comercial definitiva otorgada a la sancion de la presente norma.

11.1.8.1. Finalidad:

Este certificado se requerird a fin de solucionar las situaciones de incompatibilidad preexistentes
conciliando aspectos sociales, legales, econdmicos y ambientales de sector, a fin de lograr un ordenamiento
urbano de los barrios y la ciudad, y evitar que se generen situaciones de riesgo o molestias para estos.

11.1.8.2. Vigencia:

La misma se extendera mientras se mantengan las mismas condiciones que al momento de ser
otorgado este Certificado. Cualquier modificacién que se plantease, como por ejemplo modificacién al
estado de la obra, cambio de titularidad y/o cambio o ampliacion del rubro, significara la pérdida automatica
del Certificado extendido, y se debera cesar la actividad que se estuviera llevando a cabo, sin perjuicio de la
aplicacién de las penas y multas que correspondieran.

11.1.8.3. Responsabilidad del Titular de la Actividad o del Propietario:

El propietario de la obra o titular de la actividad perdera todo derecho al uso solicitado, si no se
ajusta estrictamente a lo prescripto en éste Cédigo, como asi también sera pasible de la pena segun lo
establecido por las normas en vigencia.

11.1.8.4. Alcance de los Datos Consignados:

El certificado de Uso Conforme tendra caracter de declaracion jurada, por lo que los organismos de
aplicacién tomaran como validos los datos consignados, a efectos de los tramites que correspondan
efectuar, para los permisos de obra y/o de habilitacién. En virtud de esta disposicion, la Direccion no dara
curso a los instrumentos de que se trata que contengan enmiendas y/o raspaduras.

II.2.DE LA OBRA.

Il.2.1.Iniciacion de la obra:
Ninguna obra podra iniciarse sin el correspondiente Permiso de Inicio de Obra y sin cartel de obra
autorizado.

I1.2.2.ALTERACIONES EN LA MARCHA DE LAS OBRAS:

I1.2.2.1. Desistimiento de las Obras:

Se considerara desistido el propésito de ejecutar una obra en los siguientes casos:

a) Cuando el propietario manifiesta por escrito que desiste de la ejecucién de la obra.

b) Cuando los Derechos de Construccién no se abonen dentro del plazo fijado para esto (15 dias

hébiles).

¢) Cuando la documentacién observada no sea devuelta dentro del plazo de los 15 dias habiles

posteriores a su correccion.

En cualquiera de estos casos se procedera de igual manera, debiéndose dejar constancia escrita en
el expediente en cuestién y posteriormente se cruzaran todas sus fojas, incluyendo los planos y planillas con
sello de “OBRA DESISTIDA”, remitiéndose el mismo a Archivo General.
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1.2.2.2 Obras paralizadas:

Cuando se verifica la existencia de una obra en ejecucién sin permiso de obra extendido por el
AT.C., la misma sera paralizada, no pudiendo reiniciarse hasta el nombramiento de un profesional
responsable, presentacion de la documentacién correspondiente y extensién del P.O., sin perjuicio de la
sancién que pueda corresponder al propietario y/o profesional actuante.
Cuando se verificara la no existencia de avance de obra en el término de 1 afio, o cuando el propietario lo
expusiera expresamente, se dejara constancia escrita, con conocimiento de las partes, en el expediente en
cuestion, y se remitird el mismo a Archivo General.

11.2.2.3. Reanudacion del Tramite de Obras Desistidas o Paralizadas:

La reanudacién de un trdmite en cualquiera de los casos anteriores, podra autorizarse, previa
presentacion del interesado de reanudacién del tramite que fuera, dentro de los plazos que se indican a
continuacion, los que correran a partir de la fecha de entrada del expediente al Archivo:

Expediente archivado por desistimiento de la obra (6 meses).
Expediente archivado por caducidad del permiso otorgado (6 meses).
Expediente archivado por paralizacién de la obra (6 meses).

En cualquiera de los casos expuestos, el otorgamiento de los nuevos Permisos de Construccion
queda sujeto a las exigencias de las Reglamentaciones Vigentes al momento, y al pago de los Derechos de
Construccion actualizados. Su validez sera de 6 meses.

II.3.DEL ARCHIVO.
11.3.1.ARCHIVO INICIAL:

Cuando se hubiere finalizado los tramites correspondientes al otorgamiento de un Permiso de Obra,
el respectivo expediente sera archivado en el area que ejerce el control y registro de la documentacién de
obra debiéndose agregar al mismo, toda nueva documentacion inherente a esa obra.

11.3.2.ARCHIVO DEFINITIVO:
Una vez finalizada la obra de un expediente, y habiéndose extendido el Certificado Final de Obra, el
mismo sera remitido a Archivos Generales.
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lll. TRAMAS CIRCULATORIAS.
lll.1.GENERALIDADES.

El paisaje urbano conformado por los elementos naturales vy artificiales que componen la ciudad se
estructura a través de la trama vial y los elementos que conforman la via publica.

lll.1.1.Trama circulatoria.

La trama vial compuesta por calles y avenidas estructuran el tejido urbano y configuran el sistema
vial urbano.

Se organiza jerarquizando la trama existente permitiendo estructurar el transito segun el tipo y flujo
vehicular en relacién al rol que desempefian y al servicio que prestan, facilitando la conexién barrial y
reforzando recorridos paisajisticos.

La jerarquizacién tiende a la optimizacion del transporte entre centros de comercializacion y de
produccion, centros comerciales, administrativos y zonas residenciales o ingreso a la ciudad.

La organizacion en calles primarias y secundarias permite dar prioridad a circuitos de circulacién
interbarrial para realizar el mantenimiento en época invernal, definiendo y asegurando la conexién entre
areas de trabajo y comercio y/o de servicios con residencia.

La adecuada diferenciacion tipologica y funcional del sistema circulatorio genera seguridad y fluidez
del transito.

La diferenciacién de circuitos especialmente el referido a carga entre zonas del ejido urbano,
acentuado con tratamiento adecuado de pavimentos y sefalizacién, facilitan el mantenimiento y organizan
la circulacion.

I11.1.1.2.Via publica.

Compuesta por los espacios abiertos al transito y los incorporados al dominio publico. Asi se
conforma con las calles vehiculares y peatonales, pasajes peatonales y paseos, aceras, etc.
El equipamiento de la via publica a través de su disefio otorga caracter e identidad al paisaje urbano,
complementando el paisaje natural.

l11.1.1.3.Circuitos diferenciados.

Se prevé un sistema de circuitos dentro de la trama urbana. El D.E.M. podra reglamentar la
diferenciacion de los distintos circuitos de acuerdo a tipo de circulacién, disefio del equipamiento y caracter.
Se diferenciaran:

+ Circuito de acceso.

+  Circuito de interés turistico.

+  Circuito de carga.

11.2.0RGANIZACION DE LA TRAMA CIRCULATORIA.
lll.2.1.Clasificacion de la trama circulatoria.

El sistema queda definido por vias principales, secundarias, (Avenidas y calles), terciarias, parque,
pasajes y calles peatonales, y calles especiales, se conforman circuitos, y se denominan del siguiente
modo:

VA Via de acceso.

A Vias que estructuran la trama urbana. Estas de acuerdo a su caracter y funcién se definen

como: A4 y Ao

Cc Calles de circulacion primaria, secundaria y terciaria. Acttan como conexién entre las

avenidas y como ejes estructurales de los barrios. Acorde a su funcién y caracteristicas se clasifican

enC1, C2 oC3

CP Calle parque. Son las calles de barrios que requieren de un disefio especial por encontrarse

en zonas boscosas. Pueden ser C4, C, 0 C3 segln la caracteristica antes descripta y de acuerdo

a la clasificacion del punto anterior.

Pp Pasaje peatonal. Conectan calles o solo son acceso a fondos de lote.
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Ps Pasaje de servicios. Paso del tendido de servicios hacia una calle.

Cp Calle peatonal. Calles que por sus caracteristicas de uso no se permite el transito vehicular.
Co Calles sin salida. Calles que solo tienen acceso en un extremo.

Ce Calles especiales. Todas aquellas que por sus caracteristicas no se clasifican
anteriormente.

I11.3.CARACTERIZACION DEL SISTEMA.
Se definen caracter, estructura, funcion de las diferentes vias que conforman el sistema circulatorio.

1.3.1.
VA-Via de Acceso.

Ruta Nacional N? 3, en el tramo comprendido desde el puente sobre el Rio Olivia, (Inicio del Ejido
urbano), hasta punto de bifurcacién donde se inician Avenida Perito Moreno y Avenida 18 de Septiembre .Y
desde encuentro Av. H. Yrigoyen y Leandro N. Alem hasta acceso Parque Nacional.

Caracter: Concentra todo tipo de transito, integra circuitos turisticos formando parte del corredor turistico.
Funcion: Acceso vehicular, conexion terrestre con la regién y el pais. Concentra transito comercial de carga
y todo tipo de transporte de pasajeros.

Estructura:
*Ancho de mensura: 50 m (cincuenta metros). Se rige por reglamentacion de Vialidad Nacional.

Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
*Pavimento alto transito.

elluminacion: luz de mercurio o similar.

*Banquinas compactadas.

*Darsenas de detencién en puntos de interés turistico.

11.3.2.
A- Avenidas.

Las avenidas, de acuerdo a su localizaciéon urbana y categorizacién se jerarquizan modificando su
traza y tratamiento, pero manteniendo su caracter.

Caracter: Concentra transito rapido y semi-rapido con vehiculos de mediano y pequefio porte. Se exceptia
Av. Maipu desde acceso al Puerto hasta la calle Yaganes y Av. Perito Moreno en toda su extensién que por
sus caracteristicas funcionales concentran transito pesado.

*Conforman ejes lineales de estructuracion urbana.

*Son conectores de actividades principales de los distintos barrios.

*Pueden integrar circuitos turisticos de caracter paisajistico.

*Son ejes de actividades comerciales con asentamiento de centros de interés institucional, histérico
y paisajistico.

Funcion: Se particulariza de acuerdo a las definiciones de avenidas primarias o secundarias.
Estructura: La traza se describe en particular para las diferentes categorias de las avenidas.

11.3.2.1.
A;-Avenidas Primarias.

Funcién: Capta el transito del area industrial y barrios residenciales conectandolos con area central.
Estructura:

*Ancho de mensura: 50m (cincuenta metros)

*Ancho de Calzada: Faja central de transito rapido y semi-rapido con minimo de 21m (veintiin
metros).Colectoras laterales de trénsito lento, ascenso y descenso de pasajeros con darsenas de
detencién, ancho minimo 6m (seis metros).

*Platabandas: de un ancho minimo de 1,00 m (un metro) parquizadas y arboladas.-
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*Aceras: ancho minimo de 4m (cuatro metros).

*Pendientes longitudinales maxima: 5%- minima: 1% (hasta 0,5% cuando fuera pavimentada).

*Pendiente transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones.
Tratamiento e Infraestructura Complementaria:

*Calzada de pavimento alto transito.

slluminacién; Luz de mercurio o similar.

*Banquinas parquizadas cuando no posee corddn cuneta, sendas peatonales continuas y
consolidadas.

Equipamiento Urbano: Disefio de acuerdo a lo que determine y apruebe la A.T.M. Puntos panoramicos
tratados con darsenas de detencion, area peatonal y equipamiento urbano, fuera del ancho de calzada.

Se clasifican como Af1:
- Avenida 18 de septiembre, en toda su extension
- Avenida Perito Moreno en toda su extensién.

1.3.2.2.
A,-Avenidas Secundarias.

Funcion: Conexion interbarrial, colectora de transito vehicular de mediano porte de abastecimiento local.
Estructura:
» Ancho de mensura minimo: 26m ( veintiseis metros).
* Ancho de Calzada: minimo 18m ( dieciocho metros).
 Aceras: ancho minimo 4.00m (tres metros).
» Platabanda central: Se podra proyectar de un ancho minimo de 1.00mt. parquizaday
forestada.
» Pendientes longitudinales maxima: 5%- minima: 1% (hasta 0,5% cuando fuera
pavimentada).
» Pendiente transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones.
Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
+ Calzada de pavimento alto transito.
* lluminacién; Luz de mercurio o similar.
+ Banquinas parquizadas cuando no posee cordén cuneta, sendas peatonales continuas vy
consolidadas.

Equipamiento Urbano: El disefio urbano permitira dar el caracter particular de cada una, otorgando identidad
y tipologia de acuerdo a usos. En via publica solo se permitira la ubicacion de senalizacién de transito,
lugares historicos y publicidad acorde a normas vigentes. Los elementos disefiados deberan ser aprobados,
al igual que su ubicacién por la A.T.M. Las estructuras de sostén de pérgolas, recovas, publicidad deberan
ser realizadas con materiales livianos y solo podran ocupar un 20% del frente de la parcela. La ubicacién de
kioscos y/o puestos de venta asi como todo otro elemento fijo no se permite cuando la acera tiene un ancho
de 3m o menor.

Se clasifican como A2:

- Avenida Leandro N. Alem en todo su recorrido.

- Avenida Maipu en todo su recorrido.

- Avenida Malvinas Argentinas.

- Avenida Hipdlito Yrigoyen en todo su recorrido.

- Avenida acceso aeropuerto Internacional.

- Avenida Magallanes.

- Avenida Facundo Quiroga

- Aquellas que al momento no tuvieran nombre pero se encuentren indicadas en el plano de Vias de
Circulacion.
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111.3.3. C.- Calles.

111.3.3.1.
C,-Calles Primarias.

Permiten la conexién entre avenidas y predominan las actividades comerciales, de produccion y/o
de servicios principalmente.
Caracter: Son los principales ejes conectores de centros barriales. Con transito vehicular y peatonal
conforman los circuitos de transporte de pasajeros y de abastecimiento barrial a escala familiar y a escala
comercial.
Funcion: Conectan en forma de via rapida las Avenidas de la ciudad. Transito de vehiculos de mediano y de
pequerio porte. Transporte de pasajeros y carga de abastecimiento barrial.
Estructura:

*Ancho de mensura: 21 metros (veintiin metros).

*Ancho de Calzada: minimo 13m (trece metros).

*Acera: ancho minimo 4.00m (cuatro metros). Disefio acorde a las normas y reglamentaciones

vigentes en Titulo Aceras del presente capitulo.

*Pendientes longitudinales maxima: 7% - minima: 1% (hasta 0,5% cuando fuera pavimentada).

*Pendiente transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones.

*Radio de giro sobre cordén: 6m (seis metros).

111.3.3.2.
C,.-Calles Secundarias.

Caréacter: Son aquellas que estructuran internamente los diferentes barrios y le confieren su identidad.
Vinculan las &reas residenciales.
Funcion: Conectan calles primarias. Transito lento de pequefio porte.
Estructura:
*Ancho de mensura: 17m (diecisiete metros).
*Ancho de Calzada: minimo 9.00m (nueve metros).
*Acera: Ancho minimo 4m (cuatro metros). Disefio acorde a las normas y reglamentaciones
vigentes.
*Pendientes longitudinales maxima: 10%- minima: 1% (hasta 0,5% cuando fuera pavimentada).
*Pendiente transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones.

11.3.3.3.
C;.-Calles Terciarias.

Calles internas de barrios que no tienen continuidad con la trama circulatoria bésica.

Caracter: Calles internas de las areas residenciales, con tipologia e identidad barrial.
Funcion: Conexién con calles secundarias. Transito lento de pequefo porte.
Estructura:
*Ancho de mensura: 15.00m (quince metros).
*Ancho de Calzada: 9.00m (nueve metros)
*Acera: 3.00m (tres metros). Disefio acorde a las normas y reglamentaciones vigentes.
*Pendientes longitudinales: Se recomienda 10% maximo. Puede aceptarse mayor pendiente
cuando las condiciones topograficas asi lo exijan, debiendo contar con la aprobacién del A.T.M.
*Pendiente transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones.
Longitud de calle terciaria maxima: 200m (doscientos metros)
Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
*Calzada enripiada o pavimentada.
*Banquinas consolidadas.
elluminacién: luz de mercurio o similar.
*Aceras con material antideslizante y disefio acorde a normas y reglamentaciones vigentes.

Equipamiento Urbano: Caracterizado de acuerdo a disefo que determinara y /o aprobara el A.T.M.
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11.3.3.4.
CP-Calles Parque.

Carécter: Calles en barrios parque o0 en areas que las caracteristicas paisajisticas deben ser preservadas
otorgando caracter paisajistico.
Funcion: Dependera de su clasificacion como Calle Primaria, Secundaria o Terciaria.
Estructura:
* Ancho de mensura : A fin de proteger el bosque se permite un ancho de mensura minimo de 11m
(once metros), cuando los servicios y/o parcelas se ubiquen solo sobre uno de sus lados,
protegiendo las especies arboreas existentes en ambos laterales hasta la L.M.
» Ancho de Calzada: Podra tener hasta un minimo 7.00m (siete metros)
*Acera: El ancho que permita que ésta mantenga la forestacién natural cualquiera sea su alineacién.
Deberan preverse darsenas de estacionamiento en los sitios que el bosque lo permitiera.

Disefio de acuerdo a reglamentacion vigente.
*Pendientes longitudinales: Las que corresponda de acuerdo a su categorizacion.
*Pendiente transversal minima: 2% desde el eje hacia los cordones.

Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
*Calzada; enripiada o pavimentada
*Banquina consolidada.
elluminacién luz de mercurio o similar
*Darsenas de estacionamiento y detencion en claros del bosque.

Equipamiento Urbano:

El disefo urbano permitird dar el caracter particular de cada calle, otorgando identidad y tipologia de
acuerdo a usos. En via publica solo se permitird la ubicacion de sefializacion de transito y lugares histéricos
acorde a normas vigentes. Los elementos disefiados deberan ser aprobados, al igual que su ubicacién por
el A T.M. La ubicacion de kioscos y/o puestos de venta asi como todo otro elemento fijo no se permite.

Darsenas de estacionamiento y puntos panoramicos deberan tener el equipamiento urbano acorde
al lugar que permita el desarrollo de la funcion.

111.3.3.5.
Pp.- Pasaje Peatonal.

Carécter: Paso publico entre dos calles vehiculares, de transito exclusivo para peatones.
Funcion: Permite la conexion entre dos calles, cuando razones topograficas o exigencias de disefio impiden
la traza de una calle vehicular. No se permite como Unico acceso a parcelas y/o unidades habitacionales.
Estructura:
*Ancho de Mensura: seis (6) metros. En caso de tratarse de pasajes peatonales preexistentes de
ancho de mensura menor a seis (6) metros, los mismos seran considerados como pasajes de
servicios.
*Senda Peatonal: Tratada como acera con ancho minimo de tres (3) metros. Cuando se salvan
pendientes se disefiara de acuerdo a lo normado en titulo Aceras del presente capitulo.
*Banquinas Parquizadas: Ancho minimo de un (1) metro. Por estas se instalaré la infraestructura de
servicios.
*Pendientes mayores al 3%. Se salvaran con escaleras.
Tratamiento e Infraestructura Complementaria:
*La senda peatonal y escalera realizadas con materiales antideslizantes.
elluminacioén: Luz de mercurio o similar.

Indicador Urbanistico: Las parcelas cuyo lateral linden con pasaje deben mantener un retiro de la L.E.
(LINEA DE EDIFICACION) de un metro con cincuenta centimetros (1,5 m) obligatorio. Para aquellos casos
preexistentes en que el ancho de mensura del pasaje peatonal sea menor al establecido en el Cédigo de
Planeamiento Urbano, la linea de edificacion deberd mantenerse constante en todo su frente, no siendo de
aplicacién lo referido a cuerpos salientes en fachadas frontal o contrafrontal del Articulo V.3.6.1. Retiro
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Frontal. La Linea Municipal se materializara con cerco opcional hasta una altura de un metro (1,00 m) con
materiales opacos y hasta dos (2) metros con materiales transparentes (alambre tejido, reja, etc.) o cerco
vivo. Los demas retiros se tomaran de acuerdo a las caracteristicas indicadas para la zona.

111.3.3.6.
Ps.- Pasajes de Servicios.

Caracter: Paso de tendido de servicios hacia una calle o espacio publico.
Funcion: Permite efectuar el tendido de los servicios cuando por razones topograficas o exigencias de
disefo asi lo requieran.
Estructura:
*Ancho de mensura: 2.00m (dos metros).

A solicitud de las parcelas colindantes el A.T.M. otorgara dicho espacio en uso, no permitiendo
establecer construcciones fijas excepto cercos. Asimismo debera permitir el acceso a los organismos o
entes responsables de los servicios que alli se han trazado.

1.3.3.7.
Cp.- Calles Peatonales.

Caracter: Calles de uso peatonal que por sus caracteristicas topograficas no permiten el transito de
vehiculos o solo lo permiten parcialmente. En este Gltimo caso, el transito vehicular
Funcion: En caso de tener acceso de vehiculos parcialmente, solo se permitira vehiculos de pequefio y
mediano porte para emergencias o para servicios, y el transito peatonal como acceso a viviendas.
Estructura:
*Ancho de mensura: 15.00 m (quince metros). Cuando la pendiente superara el 10% se podra
interrumpir la continuidad con escaleras debiendo mantenerse el acceso a lotes por los extremos de
acceso vehicular.
*Distancia maxima desde el acceso vehicular hasta el acceso a vivienda: 50m (cincuenta metros)

111.3.3.8.
CO.- Calles Sin Salida.

Se permitira la traza de calle sin salida vehicular, s6lo cuando las caracteristicas topograficas
impidan su resolucidén con continuidad de la trama.

Carécter: Transito vehicular de pequeno porte.

Funcion: Acceso a parcelas de uso residencial.

Estructura:
*Se resolvera como calle terciaria.
*Toda calle que se proyectara sin salida a otra vehicular, debera resolver su continuidad a través de
una calle peatonal.
*Superficie de maniobra en el final del recorrido vehicular: Radio de giro minimo de 12m (doce
metros) sobre corddn externo, y un maximo de 6,50m (seis metros con cincuenta centimetros) sobre
cordon interno.

11.3.3.9.
Ce.- Calles Especiales.

En caso de que se proyectare una calle que cuente con parcelas sélo sobre uno de sus lados, podra
contar con un ancho de mensura minimo de 11m (once metros) y calzada minima de 7m.
Toda calle que no quede definida y que por razones de disefio tenga caracter, funcién estructura diferentes
a las descriptas, debera presentarse a la A.T.M. para su aprobaciéon con memoria descriptiva y técnica que
fundamente el nuevo tipo.

lll.4.ACERAS.
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GENERALIDADES:

La construccién de las mismas sera obligatoria para todas las arterias que cuenten con cordon-
cuneta y los anchos dependeran de la categoria de la calle en que se encuentren segun la clasificacion
establecida en el presente capitulo y la Ordenanza Reglamentaria de accesibilidad de personas
discapacitadas.

Para poder dar inicio a cualquier intervencion sobre la acera se requerira cumplimentar lo dispuesto
el capitulo de Normas Administrativas.

Sera obligatorio el empalme de las aceras de distintos frentistas.

Cuando no tenga cordén sera obligatorio realizar mejora en un ancho de 1,00 m de la vereda, con

fin de poder facilitar el transito peatonal de la misma.

lll.4.1.Disefo de las ochavas:

1_ Para todo nuevo fraccionamiento y/o modificacion del estado parcelario que implique una cesion
de ochava, se deberd proceder de acuerdo a los siguientes criterios rectores:

a) _ Para aquellos casos en que los angulos internos conformados por las proyecciones de

las lineas municipales sean comprendidos entre 60° y 1359, la misma se trazara de seis (6)

metros.

b) _ Cuando este angulo sea mayor a 135%, el area técnica competente, podra resolver la

prescindencia de la ochava.

c) _ En los casos en que el angulo mencionado sea menor de 60° el area técnica

competente, resolvera la dimension de la ochava a ceder de acuerdo a cada caso particular.

2_Para toda modificacion del estado parcelario y/o demolicién de construcciones existentes

en parcelas cuyas ochavas fueron cedidas con un largo menor de seis (6) metros, se aplicaran los criterios
rectores establecidos en el inciso 1° del presente.

3_ Para los Macizos integrantes del Area de Preservacion Historica de la zona central de la
ciudad, definida en el Plano de Zona del Cddigo de Planeamiento Urbano y los Macizos 33, 34, 35 y 36, de
la Seccion C, correspondiente al Barrio Solier, se establecen los siguientes criterios rectores:

a) _ Se autoriza en aquellas edificaciones existentes a seguir ocupando la superficie
destinada a ochavas, mientras mantengan las edificaciones originales en su estructura y
caracteristicas arquitecténicas exteriores;

b) _ En caso de proceder a la demolicién de la construccidon existente, debera adecuarse la
nueva construccién dejando libre de obstaculos las superficies que correspondan en un todo
de acuerdo a lo establecido en los incisos a), b) y c¢) del punto 12 del presente Articulo,
debiéndose aplicar ésta exigencia también en los casos en que la demolicién fuera efectuada
en Parcelas cuyas ochavas fueron cedidas con un largo menor a seis (6) metros.

lll.4.3.Usos permitidos en las aceras.
ll1.4.3.1.Uso Principal:

El uso principal de las aceras es prioritariamente peatonal y debe garantizarse que ninglin elemento
obstruya la continuidad de la misma, ni altere el libre transito. No se permitira el uso de la acera con fines
comerciales ni particulares.
111.4.3.2.Uso Complementario:

Se permitira la implantacién de equipamiento urbano en las aceras, el cual sera definido en cuanto a
su disefo y necesidad, por el ejecutivo municipal a través de sus areas competentes, 6 sera aprobado por
las mismas en casos de propuestas ejecutadas por terceros.

111.4.3.3.Equipamiento urbano: Definicion.

Se entiende por tal a cestos de basura, papeleros, cabinas telefénicas, canteros, carteles publicitarios,
sefalizaciones, etc.
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Todo equipamiento urbano que deba ser ubicado en veredas sélo se permitira sobre una franja entre el

cordédn de la acera y un paso libre de 1,00 m. como minimo desde la Linea Municipal.

Para la implementacién de los mismos deberé tomarse el criterio establecido para el punto denominado

“columnas de infraestructura”, en lo que respecta a ochavas.
No podran obstruir accesos vehiculares ni peatonales.
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GRAFICO 7.- EQUIPAMIENTO EN VEREDAS

111.4.3.3.a.Columnas de Infraestructura.

Para la implantacion de columnas correspondientes a cualquier tendido de red por via area (luz,
teléfono, video - cable, etc.) las mismas respetaran la linea de proyeccion correspondientes a los ejes
divisorios de predios sobre la acera, resolviéndose en las esquinas con la proyeccién de la linea de ochava
como se indica en croquis. Siempre quedara una distancia de 0,50 m. entre el corddn y la columna. En caso
de macizos que no cuenten con ejes divisorios de predios que se requiera implantar mas unidades, se

debera tramitar mediante propuesta la aprobacion de la Municipalidad.
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111.4.3.3.b.Redes de Infraestructura.
DISPOSICION EN ZANJA R
DE 3 SERVICIOS (agua-cloaca-gas) nivel de vereda
100 4}“*“’"‘"*9‘“3%?1-00!11:, 2 P ;

e T P INERODRBON: -

DISPOSICION EN ZANJA
DE 2 SERVICIOS (agua-gas) nivel de vereda

: mam;:«.zmw.m |

SUELO APTO PARA RELLENO
! <
= o i
MININIO 0.25 O :
3 AJUSTABLE < pe

L COTURUORE - < | Y oo
me—mi—meme——. LINEAMUNICIPAL ..

I Il i v Vv VI Vi VI IX X
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normas de | Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. Habitabilidad uso del suelo | Ambientales | Especiales




Pagina 30

CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N2 2139
TRAMAS CIRCULATORIAS ~ TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)

A
Ny " -,'o ’
‘.

e,

2

0
YUY BT

A
A
Zi

DISPOSICION EN ZANJA
DE 2 SERVICIOS (cloaca-gas) Vel devereda
=
| 8ncho de zanja para 2 servicios = 0.70m :
SV LS, ALY L4
N N NONTN UNONUNON. NONON
SRNA|  SUELOAPTOPARARELLENO  PRAARARY
l 9 0: [) 25 | 7 BOUN 8NG D!
i = ' | :’ (0 l
i (o R | MINMO 0.0 4
I 1. [ | DA, ' b3 006 ] i
& = pi 2 - i
.: o'. 3 . Z S H
§ H Z .
- — N ?
0' '
o' 7 .
0:‘ ? n.
A R o
: ~\‘ :'——
i A : .15
| A -
i //{{/.’/".'
|
!
|
|

111.4.3.3.c.Canteros:

Se permitirdn los mismos siempre que no sobrepasen los 0,10 m. sobre el nivel de la vereda
terminada. Deberan ser discontinuos, de no mas de 1,00 m. de longitud y mantener una distancia minima de
1,50 m entre canteros. Deberan quedar separados del cordon de la vereda, con una distancia minima de
0,80 m. y garantizar un paso libre minimo desde la Linea Municipal de 1,50 m. Se podra plantar especies
herbaceas, arboéreas y arbustivas.

lll.4.4.Parquizacion y arborizacion.
lll.4.4.1.Franjas verdes sobre cordon:

Deberd mantenerse parquizado y sera obligatoria la arborizacién, distribuyéndose los ejemplares
sobre una linea imaginaria paralela al corddén de la vereda y a 0.80m del mismo, debiéndose respetar una
distancia minima entre especies de 5.00m. El primer arbol de la esquina se ubicara a partir de la
interseccién de la proyeccién de la linea de ochava con la del plantado. Las especies permitidas seran
caducifolias, para permitir el paso del sol en invierno.
lll.4.4.2.Franjas verdes sobre linea municipal:

Debera mantenerse parquizado, pudiéndose plantar especies herbaceas solamente.
lll.4.4.3.0bservaciones:

Sera obligatoria la poda de arboles y arbustos, hasta una altura de 2.00m desde el nivel de suelo

natural, con el fin de que las ramas que crezcan debajo de los 2.00m, no sean un obstéaculo para el transito
peatonal ni para la visual.
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lll.4.5.Cesion a la via publica.

Cuando se retira la linea de edificacion en todo el ancho de la parcela y se cede la superficie a la via
publica, la fachada sobre la nueva linea de edificacion debera construirse en un todo de acuerdo a lo
establecido en Cédigo de Edificacion.

Las superficies se cederan mediante mensura correspondiente.

lll.4.6.Casos especiales:

En todos aquellos casos en que, por razones propias de la topografia y otro motivo, no fuese posible
aplicar lo que en este capitulo se estipula y requiera de una solucion particular se presentara una propuesta,
para ser evaluada por el area competente y debera ser aprobada previo a la construccion de la acera en
cuestion.

lll.4.7.Marquesinas con y sin apoyo sobre aceras.

Disposiciones Generales:

Sélo se permitiran las Marquesinas con Apoyo sobre acera en las calles zonificadas como calles
comerciales, a los efectos de crear condiciones que favorezcan el transito peatonal y la contemplacion de
vidrieras.

111.4.7.1.Materiales:

El material de las cubiertas debera ser traslucido, manteniendo un area minima del TREINTA POR
CIENTO (30 %) de la totalidad de la superficie techada sobre la vereda y pudiendo construir la superficie
restante con materiales opacos.

Se entiende por materiales traslucidos el Policarbonato Alveolar o Sélido, Vidrios Armados, Vidrio laminado
o material similar de 12 Categoria, prohibiendo el uso de film de polietileno en cualquier espesor.

En el caso que el Proyectista decida techar Unicamente el sector destinado a los accesos
peatonales, prescindiendo de una marquesina completa, éste podra ser tratado con materiales opacos en
su totalidad y preferentemente de madera, hasta un maximo de 1,80 mts. de ancho medidos desde las
aristas de los aleros por puerta de ingreso hasta un maximo de 3,60 mts. para dos puertas.

ll1.4.7.2.Diseino:
ll.4.7.2.1.Disefio de Marquesinas con Apoyo sobre Aceras.

a)_ Las columnas deben retirarse 0,50 m de la linea de cordén no pudiendo tampoco ocupar este
espacio con aleros, ni otro elemento que lo obstruya;

b)_La separacion entre columnas sera de 3,00 m como minimo. El ancho de las columnas en su
frente, no podra superar la décima parte de la distancia entre ejes de las mismas y la superficie
maxima admitida para las columnas sobre las veredas sera de 0,09m2;

c)_ Los escurrimientos de agua deben quedar resueltos segun lo estipulado para veredas,
guedando prohibido el libre escurrimiento a la calle en forma de caida libre;

d)_ La altura minima sera de 2,60m desde el nivel de vereda y la maxima de 4,00m debiendo
quedar la maxima inscripta dentro de la fachada a la que va adosada;

e)_ Sera obligatoria la conservacién de estas estructuras en buen estado por parte del propietario;
f)_ La distancia entre filo de columnas y Linea Municipal sera de 1,80 m como paso minimo para
el peatédn. En el caso de existencia de veredas que por su ancho sea imposible cumplir con lo
aqui establecido, debera resolverse las marquesinas sin apoyo en aceras.

111.4.7.2.2.Disefio de Marquesinas sin Apoyo sobre Aceras.
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Se permitira esta soluciéon siempre y cuando no supere un ancho de 1,50m desde la Linea de
Edificacién. La
vertical de su linea de construccion y la linea de cordon de vereda, no pudiendo este espacio ser ocupado ni

siquiera con aleros.

marquesina debera siempre garantizar el espacio de 0,50 m libre, entre la proyeccion

a) Los escurrimientos de agua deben quedar resueltos segun lo estipulado para veredas, quedando

prohibido el libre escurrimiento a la calle en forma de caida libre;

b) La altura minima sera de 2,60m y la maxima de 4,00m debiendo la maxima quedar inscripta
dentro de la fachada a la que va adosada;
c) Sera obligatoria la conservacion de estas estructuras en buen estado por parte del propietario.

111.4.7.3.Tramite para la autorizacion de las marquesinas.
Se regira por lo establecido en las normas administrativas

a) Presentacion de proyecto por profesional matriculado.
b) Calculo de estructura.

lll.4.8.Carteles publicitarios:

No se permitira la instalacion de carteles publicitarios que requieran la fijacién y/o bases de
fundacion en las aceras.
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IV.NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTOS.
IV.1.SUBDIVISION DEL SUELO.
IV.1.1.Generalidades.

Definicion: Se denomina urbanizacién a toda subdivision de la tierra destinada a asentamientos humanos en
la que se desarrollen actividades vinculadas con la residencia permanente o transitoria, actividades
terciarias y de produccion. Implica el proceso que abarca desde el proyecto hasta la determinacién del tipo
de construccién, incluidas las obras necesarias para otorgar caracter urbano y condiciones de habitabilidad.
La subdivision de la tierra se ajustara a lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano para
cada area, zona y/o distrito del Ejido Urbano.
Las generalidades establecidas en este capitulo se aplicaran sin excepcién ajustandose a las
particularidades definidas en cada zona.
La subdivision que generen nuevos macizos con apertura de calles, se considerara
urbanizacion debiendo adaptarse a las normas y restricciones que se enuncien en el presente Capitulo.
Solo se permitiran los proyectos de urbanizacion en condominios bajo el régimen de propiedad
horizontal cuando se planteen sobre unidades urbanas conformadas (macizos) o que se conformaran
como producto de un proyecto de urbanizacién aprobado.
No sera posible la afectacion en el marco de las Leyes Nacionales 13512 y 19724 ( Leyes
Nacionales para someter al Régimen de Propiedad Horizontal y Régimen de Prehorizontalidad), de Parcelas
Rurales y/o Quintas con o sin denominacién rural, ya sean urbanas o suburbanas, hasta tanto las mismas
sean integradas al sistema urbano como producto de un proceso de urbanizacién que disponga las
cesiones pertinentes enunciadas en el presente capitulo y contemple la trama urbana, permitiendo la
integracion de los nuevos macizos y parcelas a crear con el resto de la ciudad.

IV.1.2.Areas a subdividir.

La subdivision de macizos o fracciones sin parcelar o parcialmente parcelados serd admitida de
acuerdo al destino y a su ubicacion segun zonificacién del ejido urbano.

En todos los casos debera asegurarse el acceso a todas las parcelas, existentes y creadas, con la apertura
de calles y su correspondiente tratamiento y/o mejora de las existentes.

Solo se admitird la subdivision simple de parcelas sobre macizos que se encuentren conformados
como tal o que se encuentren dentro de un proyecto urbano aprobado, en caso contrario para
realizar una division parcelaria debera contemplarse la creacibn de los macizos de acuerdo a la
unidad urbana o suburbana segun corresponda.

IV.1.2.1. Area urbana.

La subdivisién se admitira cuando asegure la dotacién de todos los servicios y se encuentre dentro
de los requerimientos generales y especificos de cada zona.

Cuando se realice una subdivisién dentro de trazados aprobados debera ejecutarse en un todo de
acuerdo a las disposiciones vigentes y a las que fija este cédigo.

IV.1.2.2. Area Suburbana.

En el area Suburbana se admitira la division simple de parcelas, con una superficie minima de diez
hectareas (10 hectareas), no siendo de aplicacién para esta instancia lo normado en el Articulo IV.1.3.4.
“Costa Maritima”.

Cada propietario en forma individual o conjunta, asegurara para cada parcela segun los usos que se
dispongan para éstas, la provision de agua potable, los desagles cloacales y su posterior tratamiento de
acuerdo a la legislacion vigente, lo que sera exigido al momento de presentarse los proyectos de obras
correspondientes y deberé contar con la aprobacién de los organismos competentes.
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IV.1.2.2.1.Divisiéon simple de parcelas con superficies menores a las permitidas en el Articulo
Iv.1.2.2.

Solo se admitiran fraccionamientos de superficies menores a las permitidas para la division simple,
cuando los mismos se tramiten en el marco de lo normado en el Capitulo IV, Areas Urbanas — Nuevas
Urbanizaciones. En dicha instancia se exigira la cesion de los espacios publicos conforme lo establecido en
el articulo IV.1.4. “Cesiones”, disponiéndose las destinadas a Espacio Verde, en una primera instancia sobre
las areas individualizadas por el Articulo IV.1.3. Areas No Divisibles, con exclusién del articulo IV.1.3.1.
“Por tipo de suelo”. Cuando el uso propuesto fuera de caracter residencial, se adoptaran los usos e
indicadores establecidos en la hoja de zona VII.1.2.1.4. “R4 — Residencial Parque”, y sera admitido solo
para la zona VI1.1.2.7.2. “Reserva Turistica Zona Rio Pipo”.

Cuando el uso propuesto fuera de caracter turistico, se permitira la divisién conforme a los
usos e indicadores establecidos en la hoja de zona VII.1.2.7.2. “Reserva Turistica Zona Rio Pipo”,
quedando exenta la misma de la aplicacién del articulo 1V.3.2. “Tipologia de los Macizos” . Cada propietario
en forma individual o conjunta, asegurard para cada parcela segin los usos que se dispongan para
éstas, la provisidbn de agua potable, los desaglies cloacales y su posterior tratamiento de acuerdo a la
legislacion vigente, lo que sera exigido en la instancia de aprobacion del proyecto urbano y debera contar
con la aprobacion de los organismos competentes.

IV.1.2.3. Zonas de costa.

La subdivisién en areas de costa solo se admitira para la generacién de espacios de uso recreativo
y/o deportivo.

IV.1.2.4.Zonas boscosas.

La subdivisién se admitird observando estrictas normas de implantacién y especiales normas de
subdivision que se detallan en articulos del presente capitulo.

IV.1.3.Areas no divisibles.

No se admitird la subdivisién de areas del ejido urbano, aln perteneciendo a una zona donde se
permite la para el uso residencial u otros usos, segun lo que se describe en acapites siguientes, por razones
topogréficas, de preservacion natural, o cursos de agua y sus costas. Solo se aprobara su faz geométrica
cuando forme parte de una fraccién a urbanizar.

IV.1.3.1.Por tipo de suelo.

No se admitira la subdivisién en terrenos anegadizos por ser area de drenaje natural, turbales, ni en
areas rocosas de dificil accesibilidad.

IV.1.3.2.Chorrillos.

No se admitird la subdivision para uso residencial o de equipamiento comunitario en todo su
recorrido, en un area medida desde la linea de ribera del curso con un ancho minimo de 10m (diez metros)
a cada lado.

IV.1.3.3.Rios y Arroyos.

No se admitira la subdivisiéon en todo su curso y en sus margenes con destino residencial, comercial
o de equipamiento comunitario, en un area comprendida desde la linea de ribera del curso de agua con un
ancho minimo de 25 m (veinticinco metros) medidos a cada lado, incluida la traza de una calle paralela al
mismo.

IV.1.3.4.Costa maritima.

No se admitira la subdivisién en toda la costa maritima en un ancho minimo de 50m, medidos desde
la linea de maxima creciente, incluida la traza de una calle paralela a la costa. Aquellas areas que se
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encontraran subdivididas deberan destinarse a usos recreativos y/o deportivos permitiendo el libre acceso
publico a la costa quedando definidos por zonas los usos complementarios permitidos.

IV.1.4.Cesiones.

Deberan cederse al Municipio a titulo gratuito por el fraccionante, las calles, espacios verdes de uso
publico, recreativo y deportivo, y las reservas para equipamiento de uso publico.

IV.1.4.1.Ubicacion de superficies a ceder.

El proyectista realizara la propuesta de ubicacién de las superficies a ceder, el A.T.M. de
incumbencia se reserva el derecho de aceptar la propuesta y/o sugerir las modificaciones de la ubicacién de
las fracciones de tierra destinadas a reservas de equipamiento de uso publico, espacios verdes de
recreacion y deportivos, asi como exigird se dé continuidad a la traza de calles principales y secundarias, se
mantenga el ancho de la traza y/o en los casos que se prevea ensanche se contemple tal situacion.
IV.1.4.2.Superficies a ceder.

Debera prever el proyectista y libre de cargo el propietario las siguientes superficies:

a) Espacios verdes. Superficie destinada al uso recreativo publico al aire libre. No menos del
11% de la superficie total a mensurar y con una superficie que se determina por tabla 1.
b) Espacios para uso deportivo. Superficie destinada a la practica de deportes. No menos del

2% de la superficie total a mensurar pudiendo estas encontrarse incorporadas dentro de la
superficie destinada a E.V.. Debera tenerse en cuenta que la topografia, morfologia y tipo de suelo
sea apto para practicas deportivas al aire libre. Esta superficie quedara incluida dentro de los E.V.

C) Reserva de uso publico.- Superficie destinada para el completamiento de equipamiento de
uso comunitario. No menos del 4% de la superficie total a mensurar para la instalacion de edificios
publicos de cualquier indole que el A.T.M. de incumbencia considere necesario instalar en la zona.
Se determinara de acuerdo a la tabla 1.

d) Calles. A la totalidad de las calles y pasajes peatonales se sumara la superficie de las
ochavas.

IV.1.4.3.Superficies ho computables.

No podran computarse como espacios verdes recreativos, deportivos, o reservas para equipamiento
de uso publico las superficies remanentes, residuales o0 que resulten por caracteristicas topograficas no
aptas para la subdivision, debiéndose en este Ultimo caso prever un porcentaje del 60% del total del espacio
verde aprovechable para el uso previsto.

Espacio verde 11% Reservas 4%
Cantidad De Equip. de Uso Publico
Esp. Verde de | Esp. Deportivo de |. Fiscal 2%| Municipal 2%

Habitantes Uso Pdblico (9%)| Uso Publico (2%) Superficie Total por habitante
Hasta 500 3,5m° 1,00 m? 1,00 m® 5,50 m*
De 501 hasta 1000 4,00 m* 1,00 m* 1,50 m* 6,50 m*
De 1001 hasta 1500 4,50 m* 1,00 m? 2,00 m? 7,50 m®
De 1501 hasta 2000 5,00 m* 1,00 m? 2,00 m? 8,00 m*
Mas de 2001 6,00 m* 1,00 m* 2,50 m° 9,50 m*

Tabla 1 * Las superficies destinadas a E.V., R.F., y R.M., deberan conformar preferentemente una unidad dentro de un nico macizo,

o dentro de un sector.
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IV.1.4.4.Aceptacion de cesiones.

La aceptacion formal del Municipio de las fracciones a donar, quedara perfeccionada mediante el
mero acto administrativo de aprobacién del plano de mensura correspondiente.

IV.1.5.Presentacion proyectos.

Los proyectos se presentaran para su tramite de aprobacion de acuerdo en lo indicado en capitulo |
Normas administrativas

IV.1.5.1.Responsabilidad.

a) EL PROPIETARIO de la fraccion a subdividir es responsable de la contratacion de un
profesional Director de Proyecto. El propietario es responsable de la ejecucién de la totalidad de las
obras a su coste.

b) EL PROFESIONAL.- Sera quien estara a cargo de realizar el proyecto, dirigir y contratar a
los profesionales que por sus incumbencias correspondiera, para la ejecucién de etapas de
proyecto y de obras, dirigir las obras en general y representar al propietario ante el AT.M. de
incumbencia.

IV.1.6.Aprobacion de los proyectos.

El proyecto de subdivision sera aprobado por el A.T.M. de incumbencia, siempre que cumpla con las
exigencias establecidas.

IV.1.6.1.Visado parcial.

En caso que no contara la subdivisién con los servicios de infraestructura, ni constare la certificacién
de los entes prestatarios de los servicios asegurada la provision de los mismos, solo se convalidara en su
faz geométrica. Se aprobara la factibilidad de realizacion.

Esta aprobacion tendra una vigencia de 1 (un) ano. Dicho plazo podra ser ampliado a 3 (tres) afios,
a pedido de parte y por causa bien fundada.

IV.1.6.2. Aprobacién obras.

Las aprobaciones de los proyectos de obras de infraestructura, de ingenieria, de arte, y toda aquella
que se desprendieran por las caracteristicas del proyecto, las realizaran las reparticiones municipales,
provinciales y privadas que correspondiera.

IV.1.7.indicadores urbanisticos.

Cuando se tratara de urbanizaciones en areas que por zonificacion no contaran con indicadores
urbanisticos, sera el A.T.M. de incumbencia quien los determine de acuerdo al tipo de propuesta.

IV.1.7.1.Modificacion parcial.

En los casos que los indicadores urbanisticos no estuvieran indicados claramente o, por las
caracteristicas del proyecto, fuere necesario modificar alguno de ellos sera el A.T.M. de incumbencia quien
lo determine de acuerdo a estudios de factibilidad presentados por el proyectista.

IV.1.7.2.Modificacion total.

Cuando lo requieran razones de uso, interés urbano, interés comun, interés social, el A.T.M. de
incumbencia instruira sobre los cambios de indicadores urbanisticos, siendo necesaria la aprobacion del
H.C.D. A tal fin el proyectista deberd presentar el anteproyecto acompanado de memoria descriptiva,
memoria técnica y justificacion ante el A.T.M. de incumbencia para que se evaluare la propuesta y
confeccionare informe, fundamentando la aprobacién o el rechazo, para ser elevado al C.D.
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IV.1.8.Venta de parcelas.

Toda urbanizacion o fraccionamiento que tuviera donacion de calles, espacios verdes recreativos y
deportivos, y cualquier otra reserva que hubiere determinado el AREA TECNICA MUNICIPAL DE
INCUMBENCIA previo a la venta de las parcelas debera contar con la aprobacion de localizaciéon de estos
espacios y realizada su cesién.

IV.1.8.1.Final de obra.

En toda urbanizacion o fraccionamiento, previo a la venta de las parcelas, deberan ser realizadas
las obras de urbanizacién de acuerdo a lo establecido en el Cédigo de Planeamiento y a las pautas de
correccion que estableciera el A.T.M. de incumbencia
A tal fin el profesional director de proyecto solicitara en el A.-T.M. de incumbencia las inspecciones
pertinentes, que verificardn el cumplimiento de las condiciones de habitabilidad.

IV.1.8.2.Subdivisiones no aprobadas.

No se otorgara permiso de obra, ni se permitira realizar tramite alguno sobre las parcelas producto
de fraccionamientos no aprobados por el A.T.M. de incumbencia, y que no cumplan con los requerimientos
establecidos en el Cédigo de Planeamiento y sus anexos.

IV.1.8.3.Propaganda de venta.

Para proceder a la venta de tierra se exigira al vendedor la exhibicion del plano de subdivisién
aprobado, el numero de fecha de registro, o la escritura publica que lo certifique, y todas las restricciones
surgidas del Cédigo de Planeamiento Urbano que lo afecten, explicitamente manifiestas.

IV.1.9.Restriccion de subdivision.

El A.T.M. de incumbencia podrd negar autorizacion para la subdivision de tierras en los siguientes
casos, debidamente justificados:

a) Cuando existieran problemas de orden publico, social y/o econémico.

b) Cuando la topografia o geologia del terreno fueran considerados no aptos para el poblamiento.

c) Cuando las condiciones bio-ambientales (asoleamiento, proteccion de vientos, contaminacion

ambiental) no fueran aptas para el desarrollo de la vida humana.

d) Cuando afectara al planeamiento y zonificacién en vigencia.

IV.2.NUEVAS URBANIZACIONES.
IV.2.1.Lineamientos rectores.

Se preservaran y mantendran el paisaje natural, forestacién y topografia.

Los indicadores urbanisticos estardn determinados por zonificacién del ejido.

El caracter urbano de la nueva urbanizacién quedara establecido en el proyecto segun las pautas de
densidad, usos, relacién con el entorno urbano, con areas centrales y areas de produccion; continuidad de
trazas, vias circulatorias y paisaje urbano.

Acorde al &rea de implantacién, zonificacién del ejido urbano e indicadores urbanisticos, el
proyectista podra darle caracter particular a la urbanizacion que dé identidad al area mediante proyecto de
disefio urbano presentado y aprobado por el A.T.M. DE INCUMBENCIA

La propuesta urbana se estructurara segun areas de uso respecto de reservas equipamiento de uso
publico, espacios verdes, y areas privadas, en relacién con el entorno natural y construido, adecuada
accesibilidad y topografia acordes a los usos previstos.

El propietario del inmueble a fraccionar conservara el nombre existente en la zona y en caso de que
no lo hubiera propondra el que considere para el fraccionamiento, el cual serd verificado. Los nombres
seran castizos o relacionados con la lengua de los aborigenes de la regién, podran referirse a motivos de la
zona, personas dignas de recordarse, o a la historia del pais.

El C.D. (autoridad de competencia) podra no aceptar aquellos nombres propuestos justificando
debidamente el rechazo de la propuesta y dara denominaciones definitivas.
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Las calles a abrirse en los loteos seran numeradas de norte a sur y de este a oeste con numeracion
corrida, presentando la propuesta de los nombres que las caractericen.

Las calles que correspondan a prolongaciones de existentes llevaran el mismo nombre que sus
originarias.

IV.2.2.Estructura circulatoria.

Toda nueva urbanizacién tendra una estructura circulatoria que se corresponda con la
jerarquizacion de usos y densidades.

1V.2.2.1.Estructura Calles.

Se exigira un estudio y proyecto de rasante de pavimento, drenes y desaglies necesarios que sera
aprobado por el A.T.M. de incumbencia.
Debera realizarse el perfilado de las calles con arreglo a dicho proyecto de rasante y las obras de
urbanizacion antes de la cesion al Municipio.

IV.2.2.2.Calles primarias.

Se exigira en proyecto de nuevas urbanizaciones cuando:

a)_Sea necesaria para dar continuidad a la trama circulatoria del entorno urbano.
b)_Se encuentre prevista en plan director.

c)_Las densidades poblacionales y caracteristicas de uso asi lo exijan.

1V.2.2.3.Calles secundarias.

Cada 400m lineales como minimo y 800 m. lineales como maximo, debera trazarse una calle
secundaria que responda a las caracteristicas estructurales, funcionales y caracter detallados en capitulo Il
Sistema circulatorio.

IV.2.2.4.Calles internas.

La traza de las calles internas se caracterizara y estructurara de acuerdo a las restricciones que se
definen en el capitulo 1l, Sistema Circulatorio.

IV.2.2.5.Calles de conexion.

Estas calles deberan tener estructura, caracter y funcidon de calles secundarias. Se trazaran dos
calles como minimo que relacionaran al conjunto con vias primarias.

IV.2.3.Continuidad circulatoria.

La estructura circulatoria de toda Nueva Urbanizacion debera asegurar la ininterrupcion de todas las
calles trazadas en su entorno otorgando continuidad circulatoria y urbana.

a) Cuando el area a urbanizar se encontrare limitada en dos o mas lados por fracciones sin
urbanizar la estructura circulatoria se proyectara permitiendo que al fraccionarse el entorno quede integrado
con continuidad circulatoria.

b) Cuando razones topograficas fueran las barreras que interrumpen la circulacién, deberan
trazarse dos calles secundarias de conexién y se realizardn las obras de ingenieria necesarias para
asegurar la continuidad circulatoria.

IV.2.4.Pasajes peatonales.

Todo pasaje peatonal proyectado deberd realizarse en un todo de acuerdo con las normativas
vigentes. Al cederse las superficies deberadn estar abiertas sus trazas, consolidadas las circulaciones y
parquizados los laterales y, en casos que se salvara desniveles, construidas las escaleras y/o escalones.
IV.2.5.Infraestructura urbana.
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A cargo del patrocinante se proyectaran y realizaran todas las obras de infraestructura que den
cardacter urbano al sector subdividido.

IV.2.5.1.Servicios esenciales.

Se realizaran los proyectos y obras necesarios para dotar a la urbanizacion de red de agua potable,
red de desagiies cloacales, energia eléctrica, gas, bocas de incendio y desagues pluviales en un todo de
acuerdo con las normas y requisitos técnicos que las dependencias responsables exijan.
1IV.2.5.2.lluminacién via publica.

La iluminacion de via publica y espacios verdes recreativos y deportivos se realizara de acuerdo al
proyecto aprobado por el A.T.M. DE INCUMBENCIA pudiendo particularizar el disefio de columnas y farolas
en el interior del conjunto y mantener el disefo existente en calles perimetrales y calles primarias.
IV.2.5.3.0bras complementarias.

Se proyectaran y realizaran las obras complementarias necesarias en el interior de la urbanizacion
como las que surgieran para dar continuidad circulatoria y urbana. Los proyectos seran aprobados por el
A.T.M. DE INCUMBENCIA asi como la inspeccién de las obras.

IV.2.5.4.Aceras.

Deberan realizarse en toda la urbanizacién, en un ancho minimo de 1.00m (un metro), consolidadas
y transitables en el perimetro de todos los macizos creados en un todo de acuerdo con lo requerido en
capitulo II.

IV.2.6.Forestacion y parquizacion.

Sera obligatorio forestar la via publica, debiendo realizarse con especies y en época apropiadas,
estando a cargo del patrocinador su cuidado y reposicion hasta seis meses después de realizadas las
cesiones y vendidas las parcelas, segun lo indicado en el capitulo TRAMAS CIRCULATORIAS - Aceras.
IV.2.6.1.Verdes lineales.

En calles se forestara a razén de un ejemplar por frente de parcela. En espacios verdes un ejemplar
cada 12m en aceras.

IV.2.7.Espacios verdes.

Los espacios verdes deberan ser proyectados acorde a la funcién asignada, equipados y
forestados.

IV.2.7.1.Arbolizacion.

Deberan arbolarse y /o conservarse las especies existentes conformando espacios que cumplan
con las funciones:

a) Paisajistica

b) Proteccién bioclimatica

IV.2.7.2.Espacios residuales.

Todo espacio que se generara como resultante del disefio de la trama circulatoria y/o conformacién
de macizos que por sus dimensiones no conforme area de uso deberd ser forestado y parquizado.

Cuando sean cedidos al Municipio, pasados los seis meses el mismo quedara a cargo de proteccion
y mantenimiento.
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1V.2.7.3.lluminacién y equipamiento.
Se exigiran los proyectos y ejecucién de la iluminacion y equipamiento necesarios
IV.2.8.Macizos y parcelas.

La estructura y tipologia de macizos y parcelas se regira de acuerdo a lo normado en secciones Nuevos
macizos y parcelamiento. Las superficies y dimensiones minimas se determinan en hojas de zona de
acuerdo a la zonificacion del area en que se ubican las tierras.

1V.2.9.Disefio urbano.

El disefio urbano del conjunto sera propuesto por el proyectista y aprobado por el A.T.M. de
incumbencia.

Debera realizarse la sefnalizacion urbana y el equipamiento de aceras y espacios publicos que
exigen las normas.

Es atribucién del propietario determinar normas de disefio de fachadas, cercos o caracteristicas que
den identidad al area, debiendo respetar las normas, Cédigo de Planeamiento y Cdodigo de Edificacion en
vigencia.

IV.3.NUEVOS MACIZOS.
IV.3.1.Lineamientos generales para los huevos macizos.

Los macizos que se crearan por subdivisiéon de fracciones o por subdivision de otras parcelas,
deberan siempre integrarse a la trama urbana circundante ya sea existente 0 que cuente con proyecto
en tramite de aprobacion.

Los sectores que se subdividan deberan en todos los casos:

a)_ Contar con el anteproyecto del total de la fraccién o parcela, aun cuando esta no se subdivida

ensu totalidad.

b)_ Efectuarse la prevision de los espacios a ceder para la totalidad de la fraccion o parcela a

intervenir con un proyecto de urbanizaciéon aun cuando el proyecto afecte solo a una porcion de

esta.

IV.3.1.1.Apertura de calles.

Las calles que se originen deberan mantener la continuidad con las existentes, conservando los
objetivos estructurales de la trama circulatoria: trazas en relaciéon a sus anchos, pendientes, radios de giro,
caracter y funcién.

IV.3.2.Tipologia de los macizos.

Los macizos que resultaran por subdivisiones de fracciones en &area urbana, deberan ser
cuadrilateros paralelogramos. Cuando por razones topograficas no puedan serlo deberd inscribirse dentro
del mismo un paralelogramo cuyos angulos sean mayores a 602 donde se computara la superficie minima a
fin de evitar conformaciones urbanas con espacios residuales, lotes irregulares, trazas de calles conflictivas.
En casos que al adaptarse a la traza existente, por razones topograficas se crearan macizos con formas
irregulares deberan mantener las dimensiones minimas en sus lados, quedando inscripto un paralelogramo
de superficie minima exigida.

1V.3.2.1.Dimensiones.
Los lados deberan tener una longitud minima de 50m (cincuenta metros) y una longitud maxima de

200m (doscientos metros). El lado minimo del macizo podra computarse, a fin de satisfacer las dimensiones
minimas lineales y superficiales, sin desmembrar las ochavas.
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IV.3.2.2.Superficie.

Se admitirdn macizos minimos con una superficie de 4000m2 (cuatro mil metros cuadrados) en
zonas donde la superficie de parcela minima sea de hasta 300m2 (trescientos metros cuadrados)
En las zonas restantes del ejido la superficie minima del macizo debera ser mayor a 80hh0Om2 (ocho mil
metros cuadrados)

1V.3.2.3.Casos excepcionales.

Cuando se prevea un espacio verde o parque urbano en uno de los limites del macizo, a fin del
cémputo de la superficie del macizo, podra tomarse como dimension total del macizo el area de parcelas
mas la superficie publica que contenga como anexo un pasaje peatonal, que separa el espacio verde del
area de parcelas.

1IV.3.3.Aprobacion.

Para la aprobacion de la subdivisidn deberan materializarse los vértices de los nuevos macizos con
mojones reglamentarios, presentandose monografia de los mismos.

IV.3.4.Apertura de calles.

La apertura de calles que resultara de la subdivisién de fracciones y creacion de nuevos macizos
debera realizarse respetando los lineamientos generales que se detallan en este capitulo y las
caracterizaciones que se definen en capitulo TRAMAS CIRCULATORIAS.

IV.3.4.1.Calles y pasajes peatonales.

Se permitira la apertura de pasajes peatonales cuando sea necesario relacionar dos frentes de
macizo y razones topograficas no permitan la apertura de una calle vehicular.

IV.3.4.2.Pasajes peatonales no permitidos.

Aun cuando la topografia no permitiera la transitabilidad vehicular, deberan trazarse las calles con el
ancho previsto de acuerdo al caracter en los siguientes casos;

a) Lateral y limite de parque urbano.

b) Conexién con calles primarias.

No permitiéndose pasajes peatonales como Unico acceso a parcelas.

IV.3.5.Cesiones.

Se deberan ceder al municipio las superficies de acuerdo a lo determinado en Titulo | Criterios
generales, del presente capitulo.

IV.3.5.1.Superficies menores.

Cuando la superficie de la reserva para equipamiento de uso publico, sea inferior a la parcela minima
exigida en la zona o distrito, debera unificarsela con la correspondiente a espacio verde y el A.T.M. de
incumbencia le dara el fin acorde a los requerimientos de la zona.

IV.3.5.2.Excepcion.

Quedaran eximidos de la cesién de la reserva para equipamiento de uso publico, aquellos
parcelamientos en fracciones donde se encontrare un sector afectado a dicho uso, y de la correspondiente a
espacios verdes cuando existieran en el area espacios ya destinados a tal actividad en una proporcion
adecuada y con un area de influencia con radio de 500m medidos en forma lineal y sin accidentes
topogréficos que signifiquen barreras urbanas.
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IV.3.6.Infraestructura.

En toda subdivision de macizos el propietario debera realizar el proyecto y las obras de provision de
servicios esenciales, asi como las obras de ingenieria que fueran necesarias.

1V.3.6.1.Mejora de calles.

Las calles que se encontraran proyectadas y/o ya trazadas deberan ser acondicionadas permitiendo
el acceso al nuevo fraccionamiento.

1V.3.6.2.Aceras.

Todo el perimetro del nuevo macizo deberd tener realizada la consolidacion de las aceras y
materializados escalones y escaleras que fueran necesario de acuerdo a la normativa vigente.

IV.4.NUEVAS PARCELAS.
IV.4.1.Lineamientos rectores.

Toda Nueva parcela que se origine por subdivisién de la tierra en area urbana y/o suburbana debera
responder a los requerimientos de subdivision que se prevén para cada zona.

Las dimensiones minimas de las parcelas resultantes de un nuevo fraccionamiento como de una
modificacion parcelaria deberan ser las fijadas para cada zona.

Toda parcela debera tener acceso a via publica. Solo se podra crear una parcela en terrenos sin
salida cuando tenga por objeto incorporarse a una lindera con acceso desde la via publica.

A efectos de satisfacer las dimensiones minimas de las parcelas se podran computar dimensiones
lineales y superficiales de las fracciones desmembradas para ensanche de calles con destino a ampliacion
de la traza, que se encuentren predeterminadas.

IV.4.2.Tipologia de parcelas.

Las parcelas deberan mantener las dimensiones minimas establecidas para cada zona y la
proporcién frente ancho 1: 1,5 o que lo supere. Siendo 1 el valor minimo de frente requerido para la zona,
cuando esta relaciébn minima se supere no se exige mantener la proporcion.

En todos los casos y para todas las zonas se aprobaran parcelas de dimensiones mayores a las
establecidas para la zona, no asi las superficies o frentes menores a los establecidos, con excepcién de los
casos que se enuncian en este capitulo.

IV.4.2.1.Lados de las parcelas.

Las parcelas resultantes deberan tener sus lados laterales normales a la L.M., se aceptaran como
excepcion aquellos casos que la parcela supere las dimensiones minimas establecidas para la zona, y se
adapte a lo establecido en articulo parcelas irregulares.

IV.4.3.Parcelas menores.

Podran crearse parcelas de dimensiones menores que las establecidas para la zona respectiva,
cuando la operacién tenga por objeto;

a)_Completar vias publicas. La traza de la calle que en toda su extensién, esta materializada con un

ancho menor que el reglamentario

b)_Macizos preexistentes. Cuando se trate de division de macizos preexistentes o con

condicionantes urbanisticos gestados con anterioridad a la vigencia del presente Cdédigo de

Planeamiento, permitiéndose no se respeten las relaciones frente y fondo o forma de las parcelas,

debiendo cumplir con los deméas indicadores urbanisticos fijados para la zona.

c)_Sanear un titulo. Cuando se trate de sanear un titulo afectado por una invasién de linderos,

materializado por una construccién de dificil y costosa remocién, pudiéndose crear una parcela

menor para quedar anexada a la parcela en cuestién solamente.
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d)_Correccion formal. A fin de corregir una baja relacién frente-fondo entendiendo por tal a la inferior
a 1:1,5. En estos casos la parcela remanente deberd mantener la superficie y lado minimo
establecidos por zona.

e)_Transferir superficies. Cuando se trate de realizar divisiones fin de transferir superficies entre
parcelas linderas para permitir soluciones que desde el punto de vista urbanistico sean superiores a
las anteriores.

1V.4.3.1.Parcelas edificadas.

Cuando se trate de dividir parcelas edificadas con independencia funcional y estructural, a fin de
evitar el vinculo juridico que implica la incorporacion de las mensuras al régimen de P.H., quedaran
eximidas de respetar los condicionantes formales y de proporciones exigidas, debiendo s6lo cumplir con la
superficie minima segun los siguientes casos:

a)_Cuando la zona exija superficie de parcela minima hasta 360 m2, la superficie de las parcelas

resultante de la subdivisién no podran ser menores a 200 m2.

b)_Cuando la zona exija superficie de parcela superior a 360 m2 las parcelas resultantes tendran un

minimo de 360 m2.

¢)_Cuando se trate de macizos mensurados y las superficies de las Parcelas originales fueran

menores a 200 m2, se permitira subdividir sin respetar superficies minimas, siempre que se trate de

regularizaciones dominiales.

1V.4.3.2.Autorizacion de Subdivision.

Queda autorizado el visado de subdivision de parcelas, siempre que la nueva mensura no deje en forma
antirreglamentaria las construcciones existentes que se deseen mantener. En cualquier otro caso el area
técnica municipal podra dar curso al visado salvando la situacién que se presente mediante nota aclaratoria.

IV.4.4.Parcelas irregulares.

La figura geométrica que constituye la nueva parcela debera poder contener un rectangulo cuyos
lados tengan una relacién 1:1,5. El area de dicho rectangulo debera ser igual o mayor al 80% (ochenta por
ciento) de la superficie minima requerida para la zona.-

La medida del lado menor del referido rectdngulo debera ser igual o mayor al lado menor establecido para la
zona.

IV.4.5.Parcelas de esquina.

Para el computo de la superficie minima se considerarad como parte de ella, la de la via publica,
dimensiones lineales y superficiales de las fracciones desmembradas para ochava.

IV.4.6.Parcelas para instalacion de equipos de servicios.

Cuando sea necesario instalar un equipamiento especial para la provisién de servicios esenciales,
se podran crear parcelas de dimensiones inferiores a las requeridas en zona quedando limitado el uso solo
para instalacién del equipamiento en cuestion.

IV.4.7.Parcelas de interés social.

Cuando se realizaran subdivisiones para implantar viviendas o conjuntos de viviendas y razones de
interés social hicieran necesario el parcelamiento con dimensiones y superficies menores a las
determinadas para cada zona, la institucién promotora debera presentar ante el A.T.M. DE INCUMBENCIA
el proyecto de subdivisién, la memoria descriptiva, y la propuesta de implantaciéon de las viviendas en las
parcelas a crear. En caso de corresponder y previo informe técnico, el D.E.M. reglamentara por Decreto Ad
referéndum del Concejo Deliberante.

Condicionantes:
a)_ El frente minimo de las parcelas no podra ser inferior a 9 m.
b)_ No pueden ser subdivisiones de parcelas aisladas, debiendo conformar un conjunto.
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c)_ Los indicadores urbanisticos los determinara el A.T.M. DE INCUMBENCIA a fin de mantener los
objetivos de cada zona. Quedando indicados en forma expresa no siendo de aplicacion lo
expresado para parcelas preexistentes menores a la dimensién de zona.

d)_ No se permitira esta subdivision a emprendimientos inmobiliarios con fines de lucro.

e)_ Serd de aplicacién esta excepcién cuando se trate de regularizaciones dominiales de
asentamientos irregulares existentes con radicacion de viviendas con antigiiedad mayor a dos afos.

IV.4.8.Subdivisiones en zonas de bosque.

Por sobre los indicadores urbanisticos que correspondieran por zona y con el fin de mantener el
bosque natural deberan tenerse en cuenta:

1V.4.8.1.Macizos.

La longitud de los mismos se adaptara a las caracteristicas topogréficas y densidad del bosque,
abriéndose las trazas de calles por las areas con menor densidad forestal.

1V.4.8.2.Parcelas.

Tendran una superficie minima de 600m2 con frente minimo de 20m, las caracteristicas del bosque
determinaran la necesidad de una mayor dimensién de parcela.

En estas areas no se admite la aplicacion de excepciones a indicadores urbanisticos debiendo
respetarse los indicados para la zona aun en parcelas de dimensiones menores. La mayor densidad
poblacional y aumento de superficies construidas conllevan a una mayor destruccién del bosque

La densidad del bosque la determinara el A.T.M. de incumbencia indicando las especies de arboles
factibles de remocion.

IV.4.9.Unificacion de parcelas.

El producto de dicha unificacion solo se beneficiar4 del aumento de superficies, asi como de los
premios normados en el articulo VIl Zonificacion, y NO sobre sus retiros, ya sean frontales como contra-
frontales, debiendo mantener los retiros establecidos para las parcelas de origen.

Dichas parcelas mantendran sus indicadores originales, no asimilando los indicadores de la mejor parcela.

IV.5.BARRIOS CERRADOS: Ar. IV.5. BARRIOS CERRADOS - Suspendido por ORDENANZA MUNICIPAL N23478 DEL
15/01/2009 DECRETO MUNICIPAL N2081/2009.

IV.5.1.Definicion.

Se entiende por Barrio Cerrado a todo emprendimiento urbanistico destinado al uso residencial
predominante con equipamiento comunitario propio. El mismo se extiende sobre un area territorial dentro del
ejido urbano y su perimetro debera materializarse mediante cercamiento.

1V.5.2.Modalidad.

Los Barrios cerrados se implantaran en terrenos provenientes del dominio privado, sin urbanizacion
previa y se constituird en tal mediante Convenio de Cesion de Uso Exclusivo de las Calles y Espacios
Publicos Municipales, rubricado entre el Municipio y la Persona Juridica, que deberan conformar todos los
propietarios de las parcelas que se encuentren incluidas dentro del denominado Barrio Cerrado. EI mismo
debera ser refrendado por el Concejo Deliberante y mantendra su vigencia siempre que se cumplan las
condiciones establecidas en la presente norma y no se manifieste opinién en contrario de la mitad més uno
de la referida Persona Juridica.

IV.5.3.Localizacion.
Los mismos solo podran localizarse en sectores zonificados como Residenciales R3 y R4.

Asimismo, podra implementarse ésta modalidad de urbanizacion en Areas de Proyectos Especiales (APE),
siempre que los proyectos cuentan con la aprobacion del Concejo Deliberante.
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IV.5.4.Requisitos.

a)_La localizacion debe resultar compatible con los usos predominantes.

b)_Las condiciones de habitabilidad, tanto a lo que hace al medio fisico natural, como a la
provision de la infraestructura de servicios esenciales, deben estar garantizados.

c)_El emplazamiento no ocasionard perjuicio a terceros respecto a la trama urbana existente, ni
interferira futuros ejes de crecimiento, garantizando el uso de las calles publicas no afectadas al
uso exclusivo.

d)_Debera prever su integracién con el entorno urbano en materia de redes, accesos viales,
servicios generales de infraestructura y equipamiento comunitario con caracter actual y futuro. En
todo supuesto deberan respetarse y no podran ocuparse por edificaciones, las proyecciones de
avenidas y otras vias principales.

e)_El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar la infraestructura de los
servicios esenciales y asegurar la prestacion de los mismos, de efectuar el tratamiento de las vias
de acceso y circulacién, de parquizar y arbolar todos los espacios en comun y de ejecutar todas
las obras correspondientes al equipamiento comunitario.

f)_No se requerira la prestacién de los servicios municipales dentro del Barrio Cerrado.

g)_El mantenimiento de las redes de servicios, las calles, el equipamiento comunitario propio y los
Espacios Verdes incluidos en el Barrio, seran siempre responsabilidad de los titulares del dominio
de los Barrios Cerrados conformados en Sociedad Civil.

h)_En todos los casos se garantizara que los organismos publicos en el ejercicio de su poder de
policia y empresas prestadoras de servicios publicos en el ejercicio de su funcién, tengan libre
acceso a las vias de circulacion internas y control sobre los servicios comunes.

i)_No se podran afectar al régimen del Barrio Cerrado una superficie mayor de QUINCE (15 ha.)
Hectéreas, considerando un margen de error no superior al DIEZ POR CIENTO (10%) en
atencion a las caracteristicas topograficas particulares de cada sector que pudiera someterse al
presente régimen.

IV.5.5.Normas para la Tramitacion y Aprobacion del Proyecto:

a) Para el analisis y aprobacién de la propuesta, se debera dar cumplimiento a lo establecido en la
Ordenanza Municipal N2 572 o la que la sustituya para nuevas urbanizaciones, como asi también
lo estipulado en el Cadigo de Edificacion para los proyectos de arquitectura incluidos en estas.

b) El proyecto debera contar con la aprobacién de la autoridad de aplicacion de la Ley Provincial
N¢ 55 para nuevas urbanizaciones.

c) La aprobacion de la propuesta posibilitara la visacién por parte del Municipio del Plano de
Subdivisién. La documentacion de obra sera aprobada una vez registrado el Plano de Mensura
correspondiente. Las obras en los predios que pudieran ejecutarse o iniciarse antes de la
obtencién de la documentacién aprobada, sera responsabilidad exclusiva y solidaria del
patrocinador, profesional actuante y comprador, quedando pasibles de las penas que les pudiera
corresponder segun lo dispuesto por la reglamentacién vigente a tal efecto.

d) Se debera presentar la documentacién pertinente mediante la cual se acredite la constitucién o
adecuacién (en caso de ser un preexistente), de la entidad juridica que suscribira el convenio con
el Municipio, y el inicio del trdmite para la obtencidén de la personeria juridica o aprobacion de los
estatutos segun corresponda. En los casos de nuevas urbanizaciones, la persona juridica sera la
patrocinadora. A ésta entidad se iran incorporando los adquirentes de cada lote, a medida que se
concrete la transmisién de dominio correspondiente.

IV.5.6.Indicadores Urbanisticos y Aspectos Constructivos:

IV.5.6.1.Generalidades:

a) Los Barrios Cerrados deberan cumplimentar lo establecido por la normativa vigente en lo que
respecta a cesion de Espacios Verdes y Reservas Fiscales Provinciales.

Estas ultimas deberan quedar ubicadas de tal modo que por lo menos uno de sus frentes se
encuentre sobre una calle liberada al uso publico.
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b) Los Barrios Cerrados que se encuentren localizados sobre la costa de mar o rios, deberan
garantizar el libre acceso al publico en general, mediante una franja de VINTICINCO (25) metros
como minimo a partir de la linea maxima de marea o de rivera, segun sea el caso.

¢) Los Barrios Cerrados deberan asegurar la circulacion publica perimetral mediante una calle de
un ancho no inferior a los VEINTE (20) metros; donde la circulacion perimetral no se encuentre
resuelta a través de calles preexistentes, se debera ceder una franja de DIEZ (10) metros de
ancho minimo a tal efecto. En todos los casos, las calles cedidas deberan respetar las pendientes
maximas permitidas en la normativa vigente para las calles de su categoria y ser aprobadas por la
Municipalidad en funcién de las condiciones minimas de transitabilidad compatibles con la libre
circulacion propuesta. En caso de no cumplirse estas condiciones minimas, el patrocinador del
proyecto debera presentar opciones alternativas que permitan cumplimentar los objetivos basicos
de transitabilidad y libre circulacion, quedando sujetas a la aprobacion Municipal.

d) El cerramiento del perimetro debera ser transparente, quedando expresamente prohibida su
ejecucion mediante muro, aun en condiciones de retiro respecto de la Linea Municipal.

IV.5.6.2.Servicios Esenciales:

Deberan tramitarse los permisos correspondientes de acuerdo a los requerimientos de los
organismos de competencia para cada caso:

a)_AGUA: debera asegurarse, mediante sistema aprobado por la Direccién Provincial de Obras y
Servicios Sanitarios, el suministro de agua para el consumo humano en calidad y cantidad
necesarias, para cubrir los requerimientos de la poblaciébn maxima estimada para el conjunto,
como asi también para las necesidades del equipamiento comunitario.
b) CLOACA: el sistema de distribucion y/o tratamiento y/o disposiciéon final de los efluentes
cloacales empleado, debera contar con la aprobaciéon de la Direccion Provincial de Obras vy
Servicios Sanitarios. En caso de contar con planta depuradora propia, la misma estara a cargo de
la entidad juridica que nuclée a los residentes del Barrio. Cualquier sistema de administracion de
la planta que implique algun tipo de tercerizacion parcial o total, debera contar con la aprobacion
del Municipio y la Direccién Provincial de Obras y Servicios Sanitarios.
c)_ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO: se exigira para las viviendas, para los
locales y espacios para uso comunitario y para las vias de circulacion.
d)_ELIMINACION DE RESIDUOS: se exigira la recoleccién domiciliaria y diaria de residuos, y su
transporte hasta el Relleno Sanitario habilitado por el Municipio para la disposicion final de los
residuos domiciliarios.

IV.5.6.3.Tratamiento de Calles y Accesos:

El tratamiento de la red circulatoria, incluyendo la calle perimetral, se hara mediante mejorado o
pavimentacién, contemplando la red pluvial y respetandose los requerimientos técnicos establecidos por la
Secretaria de Obras y Servicios Publicos de la Municipalidad para cada caso.

Cualquiera sea el tratamiento elegido, éste se hard dé modo que garantice su uso en cualquier
circunstancia.

Las redes de infraestructura se ejecutaran subterraneas para todos los casos, no permitiéndose el
tendido aéreo de redes.

IV.5.6.4.Indicadores Urbanisticos:

Se aplicaran todos los indicadores urbanisticos establecidos para la zonificacion en la que se
encuentren localizados, o los oportunamente aprobados por el Concejo Deliberante si el proyecto se localiza
en un Area de Proyectos Especiales (APE).

IV.5.7.Tasas Municipales:

Las urbanizaciones que se encuadren en la presente, seran categorizados de acuerdo a lo previsto
en el Articulo 242, Capitulo IV, Titulo IX de la Ordenanza Tarifaria vigente como Zona “C”, mientras se
mantenga vigente el convenio mediante el cual los servicios municipales son prestados por la asociacion
referida en el Punto 1.2. de la presente Ordenanza.

I Il 1] v \Y Vi VI Vil IX X

Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normas de | Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. Habitabilidad uso del suelo | Ambientales | Especiales




FY CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA
% ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N2 2139
NUEVAS URBANIZACIONES Y PARCELAMIENTQOS - TEXTO ORD. y ACT. AL 26/08/2015 (Ord. Mun.4926)

Pagina 47

\Y

IV.5.8.Autoridad de Aplicacion.

La Autoridad de Aplicacion y fiscalizacién de la presente, el Departamento Ejecutivo Municipal a
través de la Subsecretaria de Planeamiento y Gestion del Espacio Urbano, organismo que quedara
facultado para reglamentar aspectos complementarios de la norma, que faciliiten su aplicacién y/o

implementacién sin vulnerar su espiritu.

IV.6.Tolerancias.

La Autoridad de Aplicacion podra, en casos particulares y/o debidamente justificados, autorizar
tolerancias de hasta el cinco por ciento (5%) cuando se trate de parcelas edificadas y un dos por ciento (2%)
para parcelas no edificadas, por sobre los valores numéricos determinados en el presente capitulo, no

siendo de aplicacion para las cesiones de superficies de espacios y reservas.
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V.NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO.
V.1.Espacio urbano:

Se denomina asi al espacio aéreo abierto capaz de garantizar buenas condiciones de habitabilidad
en funciéon de requerimientos ambientales de iluminacién, ventilacién, asoleamiento, acustica, privacidad,
angulo de vision de cielo, visuales exteriores, vegetacion y otros elementos coadyuvantes del saneamiento
ambiental.

V.1.1. FUNCIONES DEL ESPACIO URBANO:

Los locales definidos como de primera y/o trabajo conformado segln se especifica en adelante, sélo
podran ventilar e iluminar al Espacio Urbano, excepto un tercio de los locales de primera categoria de cada
unidad de vivienda, el que podra ventilar e iluminar a "PATIO AUXILIAR".

V.1.2. CONFORMACION DEL ESPACIO URBANO:

Se considera como espacio urbano:

a)_El espacio de via publica comprendido entre lineas municipales y el comprendido entre dichas

lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacién;

b)_El espacio libre de macizo;

c)_El espacio entre paramentos laterales de los edificios y las lineas divisorias entre parcelas,

conectado directamente con en el espacio de via publica y con el espacio libre de macizo;

d)_Los patios apendiculares que quedan incorporados a alguno de los espacios anteriormente

enumerados.

La abertura (c) de unién con el Espacio Urbano, debera ser igual o mayor que (2) dos veces la
profundidad (d) el patio.

Los espacios urbanos seran considerados como tales a partir de la cota de la parcela salvo en los
casos especialmente previstos en cada distrito.

El dimensionamiento de dichos espacios se reglamenta en particular segun cada distrito. Se
considerara espacio urbano aquel cuyo lado minimo sea igual o0 mayor a 4.00m y conectado con el espacio
libre de macizo. Si estuviese conectado directamente con la via publica el lado minimo sera de 3.00m. Las
dimensiones exigidas del espacio urbano se mantendran constantes en toda su altura.

V.1.3.Espacio libre de macizo.

La exigencia general es hacer la cesion del espacio libre de cada parcela al Espacio Libre de
Macizo a fin de configurar el Espacio Urbano.

Se definird en cada distrito un FOS para cada parcela, del cual resultard un porcentaje de espacio
libre, a ser distribuido en la parcela a manera de Espacio Urbano, la sumatoria de los mismos configurara el
Espacio Libre de Macizo.

Cada macizo tendrd un area edificable que responderd al criterio tomado segun forma, dimensién, y
topografia de los macizos.

El Espacio Libre resultante debera poseer un tratamiento adecuado a las condiciones del terreno y
no se admitird construccién alguna, excepto muros y cercos divisorios.

Segun lo indicado en este capitulo, se tendra en cuenta lo siguiente:

V.1.3.1.Determinacion del espacio libre del macizo:

Para las zonificaciones CE: Central, R1: Residencial Densidad Media y R2: Residencial Densidad
Media-Baja, el porcentaje de espacio libre se distribuirda dentro de cada parcela, en la forma que el
proyectista considere mas apropiada de acuerdo al proyecto, a las condiciones de habitabilidad mas
convenientes y a las existencias, si las hubiera, y segin el F.O.S. requerido para cada zonificacion en el
capitulo VII- ZONIFICACION, pudiéndose construir sobre el Retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo dos
niveles, planta baja y 1° piso, permitiéndose una altura méxima de construccién de 5,50 metros, no
pudiéndose sobrepasar esta altura con tanques de reserva de agua ni lucarnas, debiéndose respetar los
indicadores urbanisticos establecidos para cada zonificacién.

I Il 1] v Vv Vi VI Vil IX X

Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normas de | Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. | Habitabilidad uso del suelo | Ambientales | Especiales




CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA | Péenas0

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N¢ 2139 V
NORMAS GENERALES SOBRE TEJIDO URBANO - TexTo ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)

Para la zonificacién R3: Residencial Densidad Baja, el porcentaje de espacio libre sera distribuido
en la parcela, adoptandose la solucién que favorezca una mejor orientacién de la edificacion, pudiéndose
construir sobre el Retiro Contrafrontal de 4,00 metros solo un nivel (Planta Baja), permitiéndose una altura
méaxima de construccion de 3,80 metros y ocupando hasta un tercio del ancho total del lote. En el caso de
tratarse de lotes de ancho menor a 12,00 metros se permitird construir tomando hasta 4,00 metros del
ancho de la parcela. No podra sobrepasarse esta altura con tanques de reserva de agua ni lucarnas,
debiéndose respetar los indicadores urbanisticos establecidos para la zonificacion.

V.1.4.Construcciones permitidas en el espacio urbano.

Se permitird incrementar el FOS en areas residenciales hasta un 10%, Unicamente para la
construccion de galeria vidriada o jardin de invierno. Se entiende como tal a la construcciéon cuyos
paramentos son totalmente vidriados con antepecho no mayor a 0.60m. de altura y cubierta transltcida, que
estén destinados a cumplir las funciones de expansion entre el espacio interior y exterior. Debera
cumplimentar con las normas minimas de habitabilidad para locales de primera categoria en cuanto a: altura
minima y coeficientes de ventilacién.

Su implantacién debera respetar los retiros contrafrontales y frontales exigidos para la zona. No se permitira
la ventilacion de locales de primera y segunda categoria a través de galeria y/o jardin de invierno.

V.1.5.Superficie maxima a construir en cada predio.

El volumen maximo edificable, sera el resultante de aplicar el FOT (factor de ocupacion total)
definido para cada zona por la superficie del predio. Por sobre los valores maximos del FOT, se establecen
incrementos a manera de premios, los cuales en conjunto, no podran superar un adicional del 0.35 en mas
de los valores establecidos para cada zona.

La superficie maxima a construir en un predio, es la suma de todas las areas cubiertas edificables en cada
planta ubicadas por encima del nivel del terreno y que incluyen los espesores de tabiques y muros interiores
y/o exteriores.
Las superficies semicubiertas (balcones, galerias, aleros) se computaran como media superficie.
En todas las areas sin excepcién, no se computaran como cubiertas aquellas superficies que se destinen a
estacionamiento de vehiculos y/o P.B libre vidriada, con inclusion de salas de maquina (que no supere el
20% de la superficie) y nucleos de circulacion vertical, sin que esta excepcion implique incumplimiento ni de
la exigencia del FOS, ni de los planos limites de altura maxima.

El factor de ocupacién del suelo se computara a partir del nivel de implantacién, sobre el perfil
natural del terreno.

V.1.6.Parcelas atipicas.

Para parcelas de dimensiones menores a las establecidas en la presente normativa se consideraran
los siguientes indicadores.

a)_Parcelas de superficie menor a 200 m?:
FOS: quedara liberado del cumplimiento del FOS requerido para la zona, debiéndose
cumplimentar con los requerimientos de iluminacion y ventilaciéon segun el uso de los locales,
siempre y cuando la construccidon sea destinada al uso principal de la zona en la que se
encuentra implantada, en caso contrario no debera excederse del 80% de la superficie real de
la parcela.
FOT: se adoptara el determinado para la zona, para la superficie minima exigida en ella.
Retiro Contrafrontal: se liberard de cumplir con este Retiro solo en PB, debiendo cumplir
obligatoriamente con las condiciones de ventilacién e iluminacion minimas requeridas para cada
local y respetar el Retiro Minimo para las Plantas Superiores.

b)- Parcelas de superficies menores a las establecidas para la zona pero de mas de 200 m?:
FOS: Se adoptara el determinado para la zona, para la superficie minima exigida en ella, no
pudiendo superar el 80% de la superficie real de la parcela, tomandose ese valor como tope.
FOT: Se adoptaréa el determinado para la zona, para la superficie minima exigida en ella.

Retiro Lateral: En aquellas zonas donde se exija retiro bilateral se eximira de cumplimentarlo,
debiendo respetar el retiro en un solo lado, de 3.00 m.
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V.1.6.1.Parcelas pasantes:

a) Para los casos en que la parcela pasante se encuentre en Zonificaciones Residenciales 2,3y 4y
cuente con uno de sus frentes sobre Corredor Comercial, s6lo se permitira el uso comercial sobre
el frente que linde sobre el Corredor. El uso Residencial debera preverse sobre el frente que se
encuentre sobre la otra calle, serd obligatorio en planta baja y como minimo debera desarrollar un
30% del F.O.S. para éste Uso, pudiendo usar el resto para uso comercial.

No se permitiran accesos desde la calle del sector residencial para la actividad comercial.

b) Para las Parcelas Pasantes que se encuentren sobre diferentes zonificaciones, sin que se trate
del caso enunciado en el Punto anterior, se aplicaran sobre ella los indicadores urbanisticos mas
favorables en cuanto al F.O.S. y F.O.T, debiéndose respetar en cada frente las alturas maximas
sobre la Linea de Edificacion y Retiros de acuerdo a la zonificacion que le corresponda.

V.2.PATIOS

V.2.1.Generalidades sobre patio.

V.2.1.1.

Clasificacion.

Los patios que sirvan para proporcionar iluminacién y ventilaciéon a los locales, segin sus

dimensiones y su funcién se clasifican en:

V.2.1.2.

a)_Patio de primera categoria.
b)_Patio de segunda categoria o aukxiliar.
¢)_Espacio urbano.

Normas comunes.

1)_El arranque de un patio de cualquier categoria es un plano virtual, a nivel de antepecho de la
ventana del primer local que recibe la iluminacion y ventilacion del patio considerado. La cota del
plano de arranque se considerara en el proyecto. GRAFICO N2 1

2)_El arranque del espacio urbano es un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela.
3)_Las dimensiones de un patio se toman con la exclusion de la proyeccion horizontal de voladizos
no transitables de saliente mayor a 0,30m.

4)_Se utilizara el mismo criterio de medicion para los retiros laterales y de fondo.

5)_En todos los casos de patios de 19, 2° categoria y espacio urbano irregulares debe ser posible
inscribir un circulo de didmetro igual al lado minimo correspondiente, en cualquier nivel que se lo
considere.

6)_ Las dimensiones exigidas del patio se mantendran constantes en toda su altura.

7)_Cuando en un patio, haya una escalera, puede incorporarse al area del mismo la proyeccion
horizontal de ésta, hasta una altura de 1,80 m. sobre el solado del patio. GRAFICO N¢ 2

8)_Un patio de cualquier categoria puede, en su base, ser dividido por cercas interiores de una
altura de 1,80 m. como maximo siempre que entre paramentos préximos quede un paso libre no
inferior a 1,50m.

9)_Para dos 0 mas volumenes de una misma vivienda la separacion minima sera igual a 3.00m.;
desde sus paramentos donde existan vanos de iluminacién y ventilacion de locales enfrentados. Si
se trata de locales de primera clase debera cumplir con las medidas minimas exigidas, para Patio
de Primera Categoria. Todo patio contara con una puerta de acceso como minimo.

10)_En caso de dos (2) o mas viviendas unifamiliares independientes en el mismo predio, edificio de
administracion y/o comercio, la separacion minima entre ellos sera igual a 5,00 metros, medidos
entre sus parametros exteriores enfrentados, en los que existan vanos de iluminacion y ventilacion
de locales de primera clase pertenecientes a distintas unidades de edificacién. En caso que no
existan en los muros enfrentados vanos, no se exigira separacion minima.

11)_Las dimensiones minimas exigidas varian segun la altura del edificio, debiendo cumplir con la
relacion (h) altura sobre (d) distancia, segun el tipo de patio desarrollado.
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V.2.2.Patios de primera categoria:

Dimensiones:

Lado minimo: 4 m.
Para el caso de dos 0 mas construcciones independientes, en un predio se adoptara el criterio del punto 6)
del articulo titulado “NORMAS COMUNES” del presente capitulo.-

V.2.2.1.Extensiones apendiculares en patios de primera categoria.

Es el que sirve a locales de primera clase, para el caso de viviendas unifamilares en un predio.

Se admiten extensiones apendiculares de un patio de 1?2 categoria a través de un lado de su planta,

para proporcionar iluminacién y ventilacion a los locales si la abertura (c) de unién con el patio es igual o
mayor a (2) dos veces la profundidad (d) de esas extensiones:

c=2d
Las dimensiones exigidas se mantendrdn constantes en toda su altura.

PATIOS DE 1°"CATEGORIAS

interior

exterior |
c |

e

c=2d

V.2.2.2. Patios mancomunados:

Posibilidad de mancomunar patios: Dos edificios emplazados en predios colindantes pueden unir

sus respectivos patios, cada uno de dimensiones insuficientes, siempre que los patios comunes asi
formados satisfagan las prescripciones generales establecidas para los patios y ademas que:
a)_La cerca comun de los predios unificados tengan una altura no mayor de 1,80 m., medidos
desde la cota de parcela mas alta. Las superficies de las extensiones apendiculares no podran

computarse para satisfacer la superficie minima del patio.

b)_El lado minimo de la fraccion de patio en uno de los predios, serd de 1,50 m, tomados en

forma perpendicular a la linea divisoria y tomados sobre su eje.

c)_Establecer el derecho real de servidumbre, mientras sea necesaria la mancomunidad,

mediante escritura publica, previo a la aprobacion del proyecto que la usufructuare.
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V.2.3.Patios de segunda categoria o patio auxiliar.

Es el que sirve a los locales de segunda clase. También podran iluminar y ventilar 1/3 de los locales
de2 primera categoria de cada unidad, debiendo en este caso poseer los patios una superficie minima de 15
m-.

Se utilizara para ventilacién complementaria de locales de tercera clase.
Para el caso de viviendas multifamiliares en altura, se permitira el uso de estos patios para ventilar e
iluminar cocinas y lavaderos. Sus dimensiones varian segun la altura del edificio, debiendo cumplir con la
siguiente relacion.

h
Rd=—=3
d
Siendo:
h: Altura de los paramentos. En caso de distintas alturas se tomara la altura promedio

d: Distancia que debe existir entre paramentos enfrentados, la cual sera constante en toda la altura
del patio, con lado minimo 3.00m, segln si se trata de volimenes de igual o diferente unidad de vivienda

Dimensiones:

Sup. min. S=d2
Obtenido segun relacion Rd
Lado min. 3m

La medida (d) puede ser disminuida de un lado del patio hasta en un 20% debiendo los otros lados tener
una dimensién tal que respete la superficie minima exigida.

PATIOS AUXILIARES

d
/ " //
W Y p
. L
Sp o \sp/
1 A /N
AN
y Oi ; d 7 : / N
y ‘h sp=d et
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V.2.3.1.Extensiones apendiculares en patios de segunda categoria.

Se admiten extensiones apendiculares de los patios auxiliares para proporcionar iluminacion y
ventilacién a los locales si la abertura de unién (c) con el patio es igual o0 mayor de dos veces la profundidad
(d) de esas extensiones. (c= 2d)
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Las extensiones de predios comprendidos entre lados de su perimetro que forman angulos menores
de 45° y una recta virtual de longitud de 1 m., trazada perpendicularmente a la bisectriz del angulo sélo se
consideraran aptas para proporcionar iluminacion y ventilacién auxiliar a los locales.

EXTENSIONES APENDICULARES
DE PATIOS AUXILIARES

d O
% c=2d

— |

V.2.4.Espacio urbano.

El Espacio Urbano se configurara con la cesién del espacio libre de cada parcela y sera definida
para cada zona segun el F.O.S. Constituye el espacio libore de cada macizo. Ver articulo ESPACIO
URBANO.

ESPACIO URBANO
_|E_ - T _E.M.f
] = ESPALCID
LIRBAMO
d =4 mts
| dz3mts
9 c=2d
oo
O
o L
d 52|
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d
e
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V.3.RETIROS.

En toda el area urbana se admite la construccion entre medianeras, excepto en zonas segun
zonificacion donde se exigira un retiro lateral y en otras un retiro de frente obligatorio.

V.3.1.Retiro de frente.

Se permitira edificar detras de la L.M. o de la L.E. pudiendo retirarse sin limitacion.

El espacio correspondiente al retiro podra ser cedido a via publica, en cuyo caso no se admitira
construccion alguna (nichos de gas, electricidad, cafierias, etc.) Ver CESIONES en el Capitulo IV “Nuevos
Macizos”; o bien, de ser privativo de la parcela, debera ser parquizado y se materializard una separacion
con la via publica, segun lo establecido en el Cédigo de Edificacion en el Capitulo “CERCOS”.

Asi mismo, cuando el retiro no se realice en la totalidad de la fachada se deberd realizar una
separacioén con la via publica constituida por el cerco.

Cuando la L.M. o la L.E. coincida en un sector de su desarrollo con un espacio urbano formado por
retiro parcial de fachada se considerara como paramento de igual altura al paramento que se le enfrente
debiendo cumplir con la relacion (r) menor o igual a 1,5 entre la altura (h') de un paramento y la distancia (d')
a otro paramento que se le enfrente dentro de la misma parcela, que debera ser mayor o igual a 4.00 m.
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RETIROS
RETIROS DE FRENTE
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V.3.2.Retiro de Frente Obligatorio:

Para las arterias circulatorias especificadas en el Plan Director, tal como se indica en el plano de
TRAMAS CIRCULATORIAS, los retiros minimos exigidos respecto a la linea municipal se cumpliran en todo
el ancho del predio con un minimo de 3.00 m.

En los lotes de esquina de ancho menor a 15.00 m y/o superficie menor a la establecida segun
zonificacion, y con exigencia de retiros en ambos frentes, se cumplira con el retiro minimo de 1,50 m. en
ambos lados. En los lotes en esquina de lado mayor a 15.00m y con méas de dos frentes a calle, se exigira
cumplir con el retiro obligatorio de 3.00m, sobre la via circulatoria principal, en uno de sus lados y con el
retiro minimo de 1.50m en los otros lados.

En parcelas pasantes se exigira el retiro de 3m sobre la calle principal y 1,50 en la otra.

Cuando la L.M. configure un angulo menor a 902 en relacién a las lineas divisorias, la linea de edificacion
que debera respetar el retiro obligatorio se podra trazar perpendicular a la linea divisoria a una distancia no
menor a 1,50 m. de la L.M. Igual criterio se podra adoptar en el retiro contrafrontal, donde el retiro minimo
sera de 4,00 m., permitiendo optar por escalonar los retiros.

RETIRO DE FRENTE OBLIGATORIO Y
CONTRAFRONTAL ESCALONADO

V.3.3.Retiro contra-frontal.

Quedara definido segun la determinacion del espacio libre de macizo. En los lotes en esquina no se
exigira retiro contra-frontal, liberandose la parcela a la aplicacién del F.O.S de cada zona.
En caso de parcelas atipicas la autoridad de aplicacion definira cual es el contra-frente de la parcela y de la
misma manera indicara la linea de edificacion interior y/o contra-frontal.
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V.3.4.Retiro lateral.

En las zonas de bosque la implantacion de la edificacion debera respetar preferentemente los claros
0 espacios con pocos arboles, conformando un fuelle perimetral.

En las zonas con usos industriales, el retiro lateral exigido permitira la libre circulacién al fondo del
lote en caso de incendio, no admitiéndose la construccion entre medianeras.

V.3.5.Muros divisorios y cercos.

En caso que exista retiro frontal obligatorio, los cercos laterales no podran tener muros que excedan
de 1,20 m de altura, en todo el ancho del retiro. Podran sobreelevarse hasta una altura de 2,00 m como
maximo, como cerco vivo, reja o alambre tejido Los cercos divisorios laterales y de fondo (dentro del
corazon del macizo), no podran sobrepasar una altura maxima de 1,80 m. y hasta 2,00 m cuando se trate de
cercos vivos 0 muro ciego respectivamente. En general se mantienen las prescripciones sobre CERCAS del
Cédigo de Edificacion.

V.3.6.Construcciones permitidas en los retiros obligatorios.
V.3.6.1.Retiro frontal

Sobre el retiro de frente obligatorio se permitira construir el hall frio, de superficie maxima de 3,00 metros
cuadrados, a una distancia minima de 1,50 metros de la linea municipal. En este Gltimo caso, el mismo
debera materializarse con muros vidriados y/o transparentes. Asimismo, delante del hall frio podra
incorporarse un alero de no mas de un metro, el cual no debera ser sostenido por columnas.

Las areas descubiertas que constituyan espacio urbano o patios auxiliares, no podran cubrirse con
elementos fijos ni con claraboyas vidriadas corredizas.

Cuerpos salientes en fachadas frontales: no se permitirdn cuerpos salientes sobre la via publica, pudiendo
sobreponerse la linea municipal solo con antepechos, ornamentos arquitectdnicos, molduras, aleros y
cornisas de acuerdo a lo indicado en el Codigo de Edificacién.

Cuerpos salientes en fachadas frontales, en aquellas zonas en que exista retiro obligatorio, y contrafrontal:
podran sobrepasar la Linea de Edificacién balcones cornisas, pudiéndose cerrar esos balcones. El ancho
maximo permitido sera de 1,50 metros.

Se admitird la ocupacién del retiro obligatorio en Corredores Comerciales, Unicamente con marquesinas
enmarcando el acceso del local, de acuerdo a las especificaciones constructivas indicadas en el item
MARQUESINAS Y/O CUBIERTAS SOBRE VEREDA.

En areas industriales se admitira la ocupacion del retiro Unicamente por oficinas de control y vigilancia, a la
entrada del establecimiento y a estacionamiento descubierto de vehiculos.

V.3.6.2. Retiro frontal - lateral.

Se permitira la construccion de cocheras semicubiertas invadiendo los retiros de frente y lateral,
manteniendo el concepto de espacio libre y transparencias. La superficie cubierta maxima sera de 15,00 m?
y la ocupaciéon sobre la linea municipal no mayor de 3,00 m. La altura maxima sera de 2,80 m. Debera
respetar las caracteristicas arquitecténicas de la construccion principal; no debiendo ejecutar muros excepto
los permitidos en MUROS Y CERCOS DIVISORIOS, en retiro frontal obligatorio.

. . _d . . L
Sobre fachadas laterales, la saliente de balcones sera > ' distancia a ejes divisorios.

V.3.7.Excepcion a la obligatoriedad del retiro segun caracteristicas topograficas y forestales.
Retiro Frontal y Contrafrontal:

Se exceptla de la obligatoriedad de cumplimentar el retiro frontal y/o contrafrontal obligatorio a
todas aquellas parcelas que presenten las siguientes caracteristicas, acreditadas mediante Ila
documentacion técnica pertinente, implicando la aplicacién de la presente excepcion, la preservacion de las
caracteristicas naturales del terreno (topogréficas y forestales) que dieron origen a su aplicacién.
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a)_ Parcelas con pendientes mayores al 40%, sean ascendentes 0 descendentes con respecto a las
calles, y que afecten a mas del 40% del lote dentro del area de implantacion del proyecto, segun la
zonificacion. En tanto la resolucion estructural signifique una desproporciéon econémica con respecto
a la obra.

b)_ Parcelas que cuenten con afloramientos rocosos dentro del area de implantacién, segun
zonificacion y que represente mas del 25% de dicha area y supere 1.00 m. de altura sobre el nivel
natural de la parcela.

c)_ Parcelas que cuenten con existencia de turba dentro del area de implantacién y que superen el
25% de ésta. Dada la profundidad de la misma que imposibilita efectuar fundacién alguna, previa
verificacion del departamento técnico municipal.

d)_ Parcelas que cuenten con una masa arbdrea, dentro del area de implantacién y que afecte mas
del 25% de ésta.

e)_ Parcelas que si bien no tienen pendiente, poseen una cota del nivel natural por sobre el nivel de
vereda que supera 1,50 m., permitiéndose construir sobre LM Unicamente espacio para guarda de
vehiculo, sala de maquina u otro destino similar.

f)_ Las alturas permitidas en el Retiro Contrafrontal deberan ajustarse a lo establecido en el Articulo
V.1.3.1. — Determinacién del Espacio Libre del Macizo. Para la zonificacion R4: Residencial Parque
las alturas permitidas deberan asimilarse con las establecidas para R3: Residencial Densidad Baja.

Retiro Lateral:

Se exceptla de la obligatoriedad de cumplir con los retiros laterales a las parcelas zonificadas como
R4 “Residencial Parque”, en las cuales se verifique el cumplimiento de alguno de los items arriba
mencionados, exigiéndose como retiro lateral minimo un metro a ambos lados de la parcela.

Las excepciones contempladas en el presente articulo, seran aplicables sélo para el uso principal
establecido en la zonificacién que le corresponda a la parcela en cuestion.

V.3.8.Caracteristicas para edificios de perimetros libre.

Son aquellos cuyos perimetros estén retirados de las lineas divisorias de la parcela y no constituyen
medianeras.

Se admitiran proyectos de caracter integral de edificios en torre, con basamento que se destine a la
localizacion de comercios y/u oficinas, en las zonas especificamente autorizadas para tal fin, el conjunto
debera ofrecer una resolucién urbanistica acorde con las caracteristicas del entorno.

Sélo podran llegar hasta las lineas divisorias laterales, los basamentos constituidos por PB y un piso
que optativamente se constituyan, cuya altura estara regulada segln el uso permitido por la zona.

La volumetria adoptada, para el basamento, se regird segun los parametros establecidos para el
tejido urbano entre medianeras.

El retiro minimo exigido, de un edificio de perimetro libre a los ejes divisorios laterales debera ser
mayor o igual a 6,00 m y deberda respetar la relacion (r) entre la altura (h') de los paramentos laterales y la
distancia (d') a los ejes divisorios de la parcela.

_
dl

r

La altura de edificios de perimetros libre, se regira segun la relacion:

La Direccion Técnica Municipal evaluara la factibilidad de su autorizacion por la altura propuesta en
funcion de la parcela, su emplazamiento, el perfil de la calle y altura de edificacién del entorno.
La linea de edificacion contrafrontal del edificio en torre, se tomaré a partir de los 6.00 m de la profundidad
de la parcela, debiéndose dejar un retiro de fondo minimo.
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Las parcelas tendran una superficie minima de 600 m”. La figura geométrica que constituya la parcela
debera contener un rectangulo cuyos lados estén en relacién no mayor que 1,5 m.
Se admitira esta tipologia constructiva exclusivamente sobre Av. Maipu y en Corredores

segun lo especificado en las Hojas de Zona.

Comerciales

CARACTERISTICA PARA EDIRCACIONES
DE PERIMETRO LIBRE
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V.4.ALTURA MAXIMA Y PLANO LIMITE.

Se estableceran alturas maximas sobre la linea de edificacion frontal y contra-frontal para las zonas

en particular.

Estas se mediran desde el nivel de terreno natural y seran coincidentes, con excepcion de aquellas
zonas donde se permitan alturas de edificacién frontal superior a los 12 m, en las cuales la construccion
sobre la linea contra-frontal no podra superar esta altura. Ademas se definira un plano limite de altura

maéaxima segun las zonas.
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V.4.1.Definicion de envolvente maxima de edificacion.

a)_La envolvente méxima de edificacion permitida segun zona, sera la determinada por el poligono
que se inscribe sobre el terreno natural entre la altura méxima sobre la linea municipal y/o linea de
edificacion, un plano inclinado a 45° hasta la interseccion con el plano limite de altura méxima y un

plano inclinado contra-frontal a 45° y la linea de edificacion contra-frontal.
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Restiro contra-frontal

b)_En los casos donde la altura maxima de edificacién sea mayor a 12. m, su altura de linea de
edificacién contra-frontal o interior no podra ser mayor a los 12 m.
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V.4.2.Construcciones permitidas por sobre los planos limites de altura maxima o altura maxima de
edificacion.
a)_Por encima de los planos limite de altura maxima o altura méaxima de edificacion segun lo

determinado por cada zona, podran sobresalir antenas, pararrayos y conductos, balizamientos e
instalaciones especiales cuando sean exigidos por autoridad técnica competente.

3.00m max ‘

#
e

h

D N N A AN AN AN AN SN

b)_Por sobre los planos limites inclinados podran sobrepasar conductos de ventilacion y lucarnas
salientes siempre y cuando estas representen una extensiéon no mayor al 30 % del desarrollo
horizontal en fachada y no sobresalgan 2,20 m de altura por sobre dicho plano inclinado.

= b L s

c) Podran sobresalir pisos técnicos para albergar salas de maquina (calderas, instalaciones de
acondicionamientos de aire), tanques de reserva de agua, locales para maquinas de ascensores,
cajas de escaleras, hasta una altura maxima de 3 m., ocupando un maximo del 30% de la ultima
planta habitable. Sera tratado arquitecténicamente con materiales similares a los de fachada.
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Plano limite

Altura Maxima

Altura Maxima s/lineas

de edificacion.

Grafico 07

V.4.3.Casos especiales.

V.4.3.1. Altura de Edificios en Esquina.

En una esquina cuyas vias publicas concurrentes autoricen distintas alturas de edificacion, la altura

mayor (HM) en la parcela de esquina podra llevarse sobre la calle transversal a la cual corresponde la altura
menor (hm) hasta una distancia b= 15 m. de la misma parcela, medidos a partir de la interseccion virtual de
las dos L.E.

V.4.3.2. Altura segun la pendiente del terreno.

-
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a)_Para terrenos de pendiente mayor a 5%.
La altura maxima definida sobre la linea municipal y/o linea de edificacién se mantendra constante
hasta el fondo del terreno natural y paralelo al mismo. El volumen construido podra tener tantas

plantas como lo permita el plano limite de altura méaxima.
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b)_ Para aquellas pendientes mayores a 20%.

Se podra mantener la altura méaxima de edificacién tomada sobre la L.M y/o L.E., hasta un fondo
maximo equivalente a un tercio de profundidad del predio.

Cuando exista retiro frontal obligatorio 0 mayor que el exigido, las alturas maximas de edificacion se
tomaran desde la cota de nivel del terreno natural, sobre la linea de edificacién adoptada.
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c) Altura segun la pendiente transversal del terreno.
La Altura Maxima sobre la L.M. y/o L.E. de frente 6 L.E. contrafrontal se tomara desde el
centro de la parcela en la cota del nivel del terreno natural paralelo al mismo.
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V.5.TOLERANCIAS.

La Autoridad de Aplicacién en casos debidamente fundados en razones de mejor habitabilidad,
ordenamiento del espacio interior, dificultades estructurales y/o constructivas, podra autorizar las siguientes
tolerancias en referencia a lo normado en este capitulo, previo informe técnico que lo avale o justifique:

a)- Tolerancia maxima de hasta el cinco por ciento (5%) en obras que cuenten con una superficie

cubierta maxima de trescientos (300) metros cuadrados;

b)- Tolerancia maxima de hasta el dos por ciento (2%) en obras que cuenten con un superficie

cubierta mayor de trescientos (300) metros cuadrados.
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VI. NORMAS DE HABITABILIDAD.

VI.1.Clasificacion de locales habitables.

VI.1.1.Locales de primera clase:

Dormitorios

Salas de Estar
Comedores
Escritorios, Estudios
Oficinas

Bibliotecas

Salas de Juegos
Bares, Confiterias

Todo local habitable no clasificado de otro modo en este Cédigo.

VI.1.2.Locales de segunda clase:

Cocinas

Cuartos de Banos, Retretes
Lavaderos, secaderos
Cuartos de Costura
Cuartos de Planchar
Guardarropas, Vestidores

Vl.1.3.Locales de tercera clase:

Locales Comerciales e Industriales

Gimnasios y demés Locales Deportivos

Comedores Colectivos

Cocinas de Hotel, Restaurantes o Casas de Comidas
Laboratorios

Vestuarios Colectivos

Vl.1.4.Locales de cuarta clase:

Depositos Comerciales e Industriales
Cajas de Escaleras

Cuartos de Maquinas

Pasillos, Corredores

Despensas

Espacios para Cocinas, Antecocinas
Garajes

Vestibulos

VI.1.5.Disposiciones generales:

La determinacion del destino de cada local sera el que l6gicamente resulte de su ubicacion y
dimensiones y no la que arbitrariamente pudiera ser consignada en los planos.
La Autoridad Competente podra presumir el destino de los locales de acuerdo a su criterio. Se
clasificara por analogia cualquier local no incluido en la presente clasificacion.

Forma de medir lados y areas minimas de Locales de Primera y de Tercera Clase:

El lado minimo de un local de primera clase se mide con exclusién de los armarios o roperos

empotrados.
El 4&rea minima de un local de primera clase se mide con inclusién de los armarios o roperos
empotrados.
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VI.2.MEDIDAS MiNIMAS DE LOCALES DE PRIMERA Y TERCERA CLASE:

VI.2.1.Areas y lados minimos de los locales.

V1.2.1.1.Vivien

da Permanente.

Superficie en m2 de acuerdo al ancho de dormitorio

Locales Lado (minima).
Minimo 1 2 3 4 0 mas
1 solo ambiente 2,8 16
Estar o Comedor 2,8 9 11 14 16
Estar-Comedor 2,8 14 18 22 26
12 Dormitorio (para cualquier n?) 2,8 9
292 Dormitorio (para viv. de 2 dor.) 2.50
22 Dor. mas (para viv. de + de 2
dor.) 2 7 7 7
VI.2.1.2.Locales que no sean de Vivienda Permanente.
Locales Lado Superficie
Minimo Minima
Vivienda Colectiva de Tipo
T o
rah5|tor!o (Hotel ¢/ Dormitorio 2,5 9
Residencial
y Casa de Pensiones)
Casa de Oficinas Loc.al.es 2,5 7,5
Individuales
Unidades de
Usocon26 + 2 6

locales (c/u)

VI.2.1.3.Locales de Primera Clase no consignados:

Todo otro Local de Primera Clase no consignado en las Tablas anteriores se regird por las Normas
especificas de cada uso para sus medidas minimas.

V1.2.2.Alturas

minimas:

Se entiende por altura de un local, la distancia entre el piso y el cielorraso terminado. Si hubiera
vigas, éstas deberan tener una altura libre no menor a 2,10 m, y no podran ocupar mas de 1/8 de la
superficie del local.

Para los Locales de Primera Clase la Altura Minima serd de 2,40m 6 el 30% del local de 2,26m vy el
resto de 2,45 m.
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>2.26

>2.45

| I
VI.3.MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE SEGUNDA CLASE:
VI.3.1.Areas y lados minimos.
V1.3.1.1.Cocinas.
Lado Superficie minima
Local Minimo Mono- N° de dormitorios
ambiente 1 2 3 4
Cocina para Viviendas. 1,5 3 3 45 6 7
Cocinas comedor. 2,8 11 15 18 21
Lavadero - secadero 1,5 2 3 4
Cocinas que no sean para viviendas deberan cumplir:
Lado minima 2.70 m.
Area minima 12,00 m2.
V1.3.1.2.Bafnos y Retretes.
Disposicion Ducha . Lado Area
Local Lavabo | Inodoro | Bidet . .
de artefactos | c/bafiera |s/bafiera Minimo Minima
u ] n ™ 1,2 2,88
Bafios | Alineados - - - 1,2 2,28
- - - 1,2 1,44
- - - - 1,2 2,04
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Disposicion Ducha . Lado Area

Local Lavabo | Inodoro | Bidet .
de artefactos | c/bafiera |s/bafiera Minimo Minima

] ] ] ] 1,5 2,7

Bafios | Enfrentados - - - 1,4 21
n n n n 1,1 1,65

- - - 0,75 1,53

- - 1,2 1,56

n n 1,2 1,56

- - 0,75 1,08

u n 0,75 1,08

n 0,75 0,31

- - - 1,1 1,65

Retrete - - 0,75 1,35
- - 1,1 1,32

- 0,75 0,81

VI.3.1.3.Servicios sanitarios para personas con discapacidad en edificios publicos y privados con
afluencia de publico. (Derogado por Ordenanza Municipal N® 3005 — 7/12/2005).

VI.3.1.4.Locales de Segunda Clase no consignados:

Los Locales de Segunda Clase no consignados en las Tablas anteriores no tendran medidas
minimas exigibles.

VI.3.2.Alturas minimas.

La Altura Minima para los Locales de Segunda Clase sera de 2,20m.
V1.4. MEDIDAS MIiNIMAS DE LOCALES DE TERCERA CLASE.
V1.4.1.Areas y lados minimos.
VI.4.1.1.Locales Comerciales:

Lado minimo 2,70 m.
Area minima 12,00 m?.

Estas medidas son de alcance general para un local comercial tipo, no obstante los rubros
comerciales que estuvieran reglamentados por normativa especial deberan cumplimentar lo requerido por
estas dltimas.

VI1.4.1.2.Locales que no son comerciales:
Para el resto de Locales de Tercera Clase, no se estipulard medidas minimas, resultando las

mismas de la aplicacién de la norma especifica para cada uso. En caso de no existir reglamentacion, se
tomara como minima aceptable la de Locales Comerciales.
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V1.4.2.Alturas minimas:

Locales hasta 20 m? 2,40 m
Locales hasta 40 m? 2,60m
Locales hasta 60 m? 2,80 m
Locales hasta 80 m? 290 m
Locales hasta 100 m? 3,00 m

VI.5.MEDIDAS MINIMAS DE LOCALES DE CUARTA CLASE.
VL.5.1.Areas y lados minimos de locales.
VI.5.1.1 Espacios para Cocinar: (kitchenette, office)
Permitido para cualquier uso, excepto para viviendas y su area sera inferior a 3,00 m.
VI.5.1.2.Pasillos:

Ancho minimo en viviendas u oficinas/estudios 0,80m
Ancho minimo en cualquier edificio con acceso de publico. 1,20m

VI.5.1.3.Locales de Cuarta Clase no consignhados.

El resto de Locales de Cuarta Clase no tendran medidas minimas reglamentarias sino que las
mismas seran las necesarias para la aplicaciéon de su uso.

VI.5.2.Alturas minimas:
VI.5.2.1.Estacionamiento en edificios o edificios de cocheras:

Altura minima. 2,20 m a fondo de viga o paso libre.

La ventilacion de una cochera debe ser natural, permanente y satisfacer los requerimientos para
un local de tercera clase. La ventilacion natural puede como alternativa, ser reemplazada por una
mecanica. En una cochera ubicada en s6tano que posea ventilacién mecanica, la D.O.P. exigira inyeccién y
extraccion simultanea de aire.

VI.5.2.2.Estacionamiento en viviendas:

Considerando que muchas veces Ilos garajes se ftransforman en quinchos familiares,
dependiendo de su superficie la altura minima sera de :
- Locales hasta 15 m2 (1 médulo) = 2,20 m.
- Mayor a 15 m2 (mas de un médulo) = 2,40 m.
En los casos donde se proyecte ambos locales, quincho familiar y estacionamiento/garaje como
locales individuales, la altura minima del estacionamiento podra ser de 2,20 m.

VI.5.2.3.Depositos:

- Depobsitos domésticos: no se establece.
- Depésitos comerciales: la altura minima sera de 2,20 m.

VI.5.2.4.

Los demas locales de 4ta clase no consignados, tendran una altura minima de 2,40 m.

La autoridad de aplicacion autorizard, en los casos técnicamente justificados, las alturas
menores a las normadas.
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VI.6.Alturas especiales para locales.

VI.6.1.Locales en duplex y entrepisos de locales comerciales.

a)Para los locales de primera clase en Edificios Duplex, casa habitacién y oficinas, con entrepiso
que no supere los 2/3 de la superficie del local de estadia, se permitira una altura libre del ambiente inferior
de 2.25 m. siempre y cuando la altura del aventanamiento sea de 4.00 m. como minimo.

213 superf.

=24.00

SUPERFICIE TOTAL

CERRAMIENTO
VIDRIADO

L

En el caso que el entrepiso ocupe todo el ancho del local y hasta V2 de la profundidad del mismo,
hasta una distancia no mayor a 6.00 m. la altura minima del ambiente superior resultante serd de 2.10 m.
como minimo. La altura total resultard de 4.50 m.

CORTE

PLANTA

X &
al<12a &
al<6.00m o

al
al
: a

VI.6.2.Alturas minimas de locales en semi-subsuelos.

Los locales de Primera, Segunda y Tercera Clase, ubicados en semi- subsuelos, podran tener las
mismas alturas minimas determinadas segun sus clases siempre que cumplan con las exigencias referentes
a la iluminacién y ventilacion y que el subsuelo se encuentre equiparado a P.B. Se equiparara a P.B.
cuando la diferencia entre el solado exterior y el cielorraso del local es mayor a 2/3 de la altura libre interior.

Para los locales de Primera Clase se exigira que el antepecho de las ventanas estén como méaximo, a una
altura de 1,30 m del piso.
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Para los locales de Primera Clase se exigira que el antepecho de las ventanas estén como maximo, a una
altura de 1,30 m del piso.
VI.6.3.Alturas de locales en entretechos con pendientes.

La altura minima de locales de estas caracteristicas sera sin limites, pero para el computo de la
superficie util (célculo de FOT) solamente se tendrda en cuenta a partir de 1,80m de altura minima,
computada al borde inferior de la tiranteria.

VI.6.4.Relacion altura / profundidad.

Cuando el lado en que esté ubicado el vano de iluminacién sea menor a la mitad de la profundidad
del local, las alturas de los Locales de Primera, Segunda Clase y Locales Comerciales, se aumentaran de
acuerdo con lo que resulte de multiplicar el excedente de profundidad por 0,10.

VI.7.LOCALES DE FORMA IRREGULAR:

Todos aquellos Locales que sean de forma irregular deberan cumplir con la superficie minima
requerida en las tablas correspondientes, cumpliendo ademas con la condicién de tener inscripto como
espacio util, un rectangulo de lado igual o mayor al lado menor exigido y superficie no menor al 80% de la
superficie minima exigida.

VI.8.SUPERFICIES MiNIMAS PARA LAS UNIDADES DE VIVIENDAS:

La condicién de habitabilidad de una vivienda se verificara con la aplicacion de la siguiente tabla:

Viviendas N¢ de Dormitorios
1 2 3 4 5 6
Unifamiliares | A'*f L™ 28 40 60 80 100 120
Multifamiliares Are"‘(r':]"z";“ma 30 48 72 96 120 144

Vl.9.Tolerancias:

La Autoridad de Aplicacién en casos debidamente fundados en razones de mejor habitabilidad,
ordenamiento del espacio interior, dificultades estructurales y/o constructivas, previo informe técnico que lo
avale o justifique, podra autorizar una tolerancia maxima en referencia a los valores numéricos
determinados en el presente capitulo, del cinco por ciento (5%).
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VI.ZONIFICACION.

VII.1.NOMENCLATURA Y DELIMITACION DE LOS DISTRITOS.

A los efectos de cumplimentar los propésitos y previsiones contenidos en éste Cédigo se delimitan
areas, distritos y zonas para los cuales se define el caracter y se regula la subdivision, ocupacion, uso del
suelo, infraestructura de servicio y morfologia urbana.

VIl.1.1.Areas.
Se establecen dos areas, dentro de las cuales se engloba el sistema fisico-funcional de la ciudad de
Ushuaia: Area Urbana y Area Suburbana.

Area Urbana: destinadas a asentamientos intensivos o en los que se desarrollan usos vinculados
con la residencia, actividades terciarias y de produccién, segln las disposiciones especificas que
establecen para cada distrito.

Area Suburbana o Urbano-Rural: constituida por los sectores circundantes o adyacentes al area
urbana, relacionandose a ella funcionalmente, destinados a usos complementarios de
esparcimiento, recreacion y deportes, asi como distritos destinados a produccion y equipamiento
urbano que requieren mayor extension y expansién urbana. Puede contar con parte de la
infraestructura de servicios y del equipamiento necesario. Una vez completada pasaran a
constituirse en areas urbanizadas.

VIl.1.2.Distritos.

Los distritos se denominan de acuerdo al uso dominante indicado en letra mayuscula,
promoviéndose en ellos zonas con otros usos complementarios y necesarios para el desarrollo de la funcién
principal, prohibiéndose los que resultasen no utiles o perjudiciales.

Se indicaran con un subindice, que sera un nimero cardinal, las condiciones particulares en el tejido
urbano (indicadores urbanisticos, retiros, etc.).

Residencial R
Central C
Mixto M
Recuperacién Urbana RU
Proyectos Especiales PE
Preservacion Historica PH
Reserva Turistica RT
Parque Urbano PU
Reserva Deportivo-Recreativa RDR
Reserva Expansion Urbana REU
Reserva de Costa RC
Bosque Comunal de la Ciudad de Ushuaia BC

VII.1.2.Clasificacion de los distritos segun zonas dentro del Area Urbana y Suburbana

VIl.1.2.1. R - Distrito Residencial.

Zonas destinadas a la localizacion preferencial de viviendas con densidad alta, media y baja, con
tratamientos particulares en cuanto a formas y ocupacion del suelo, circundadas e incluyendo en ellas
mismas amplios espacios verdes con el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de
habitabilidad, admitiéndose usos conexos y complementarios con el residencial.

R1- Residencial densidad media.

R2- Residencial densidad media/baja.
R3- Residencial densidad baja.

R4- Residencial parque.
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VIl.1.2.2.
CE - Distrito Central.

Distrito destinado a concentrar actividades institucionales, financiero, comercial y de servicios y
también residencial de alta-media densidad. Representa una zona de mayor grado de consolidacion y flujo
de actividades con algun tipo de molestia (congestién vehicular, peatonal y ruidos)

CE- Central

CE1- Central Microcentro

Ceph- Central Preservacién Historica

CO- Corredor Comercial: a) CO1:incluye zona central, MR y MI
b) CO2: incluye MR2
c¢) CO8: incluye R4

Vil.1.2.3. M - Distrito Mixto

Distrito destinado a la superposicion de dos usos diferenciados, residencial e industrial,
conformando zonas de actividad manufacturera y servicios con vivienda.

MR- Mixto-Residencial
MI- Mixto-Industrial

VIl.1.2.4. PH - Preservacion Historica.

Se particularizan zonas de preservacion de valor histérico, cuya implementacion efectiva se
realizara mediante ordenanza especial.

VII.1.2.5. RU- Distrito de Recuperacion Urbana.

Dentro del sistema urbano, corresponde a areas degradadas o consideradas de interés publico en
las que existe la necesidad de su reestructuracion y recuperacion dentro de la trama urbana existente. Se
estudiara cada proyecto individualmente a través del A.T.C. y aprobara el C.D.

VIl.1.2.6. PE- Distrito de Proyectos Especiales.

Corresponden a las areas que constituyen conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales o a las
areas afectadas por el emplazamiento de actividades especificas. La finalidad de estructurarlas y
reglamentar su uso, ocupacion, subdivisién del suelo y su insercién en la estructura urbana, debiéndose
reglamentar su ocupacién e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-
Referéndum del Concejo Deliberante.

Vil.1.2.7. RT- Distrito Reserva Turistica.

Areas que por su uso o caracteristicas naturales se consideran de interés turistico, debiéndose
reglamentar su ocupaciéon e infraestructura de servicio basica de acuerdo a cada proyecto especifico Ad-
Referéndum del Concejo Deliberante.

VII.1.2.8. EU- Distrito de Equipamiento Especial.

Son aquellas areas que poseen adecuada accesibilidad y donde se localizan equipamiento de
infraestructura urbana que por sus caracteristicas fisico funcionales generan ciertos grados de molestias.

VII.1.2.9. RDR- Distrito Reserva Deportiva- Recreativa

Constituyen espacios destinados para actividades deportivas-recreativas de uso publico o
semipublico.
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Vil.1.2.10. REU- Distrito Reserva de Expansion Urbana.

Corresponden a fracciones de tierras de propiedad publica o privada para futuro desarrollo urbano
sujeto a normas y pautas especificas. Los indices urbanisticos y usos surgiran a partir del estudio
pormenorizado de cada area en particular y debera ser aprobada por el C.D.

Vil.1.2.11.
RC - Distrito Reserva de Costa:
Incluye la costa maritima y la de rios y arroyos, se encuentren en zonas urbanas o
suburbanas. Quedara sujeto a un proyecto particularizado que defina su recuperacion y su
uso, como area de esparcimiento y recreacién. Por sus caracteristicas ambientales su uso
sera destinado a actividades deportivas y/o recreativas de tipo publico, semipublico o
privado, segun el estado dominial que cuente el sector afectado por el presente articulo.
Dentro de las superficies definidas como Reserva de Costa no podréa construirse espacios
cerrados.
RCR - Reserva de Costa de Rios:
Incluye a los arroyos. Sera de 25,00 m. a partir de la linea de ribera, la cual sera
definida por el area de competencia.
RCM - Reserva de Costa de Mar:
Se define esta como una franja de 50,00 m. a partir de la linea de maxima marea, la que
debera quedar registrada mediante mensura correspondiente.

VIl.1.2.12. BC - Bosque Comunal de la Ciudad de Ushuaia.

La conformacién del Bosque Comunal de la Ciudad de Ushuaia como unidad de manejo y
conservacion, tendra como ejes directrices el tratamiento de todo sector como un area silvestre, de
conservacion turistico-educativo-recreativa, preservando su fisonomia y caracteristicas esenciales como
patrimonio natural y paisajistico de la comunidad para uso y goce de las generaciones presentes y futuras.-

La zonificacién interna de la reserva en areas de uso controlado y areas de uso restringido, se
realizara conforme lo establecido en el Capitulo IX del Anexo | del Cédigo de Planeamiento Urbano,
adecuando los usos y niveles de intervencion antrépica sobre el sector a los ejes directrices establecidos en
el parrafo precedente.-

VIl.1.2.13. C.T: Corredor Turistico.

Eje longitudinal que por sus caracteristicas naturales se considera de interés turistico, en la que
debera mantenerse el caracter de alto valor escénico y su entorno paisajistico.

Asimismo se deberan preservar las superficies verdes sobre las edificadas, priorizando las especies
arboreas nativas del lugar para exaltar las caracteristicas de Ruta Escénica.
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Vil.1.2.1.1 R1: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA

CARACTER

Conforma una zona residencial donde se combina la
vivienda unifamiliar 'y multifamiliar, estando
asociadas con los usos directamente vinculados a
ellas, tolerdndose otros, que por su tipo, y magnitud,
no desvirtlan el caracter predominante de la zona

DELIMITACION

Los indicadores urbanisticos de mayor
densidad.
USsoOS USOS SEGUN TABLA
PRINCIPAL: Residencial - Vivienda uni y
multifamiliar.
COMPLEMENTARIO: Comercio mayorista y
minorista, industria y depoésito, talleres y
servicios generales.
INDICADORES URBANISTICOS
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.70 DN:800 hab/ha
Frente 12.00 m Frontal NO F.O.T. 2.30
Superficie 300.00 m? Lateral NO Altura Maxima S/L.E.: DU:400 hab/ha
Contrafrontal minimo: | 9.00m.
Segun Cap. V.1.3.1. Plano Limite Altura
Determinacion del Esp. Max.:15mts.

Libre Macizo.

PREMIOS

INCREMENTO F.O.T.

Edificios con estacionamientos de vehiculos segun lo indicado en VII
“‘Normas Generales sobre uso del suelo............
Englobamiento de parcelas...................oooeiis
Cesidn a via publica con retiro de L.E. p/ensanche de calle s/cap. Ill......
Proyectos integrales de construccién de perimetro libre........ccccoeveverecreenee.

0.10
0.20
0.10
0.15

Objetivos Generales.
Alentar la densificacion del area.

Alentar la construccién de viviendas multifamiliares en altura.
Promover ensanches de calles secundarias de la trama circulatoria.

Alentar la arborizacién de la zona.

Generar un area de transicion entre el area central y las areas residenciales de media baja y baja densidad.
Alentar la construccion de edificios con estacionamientos.

Propuestas de Proyecto.

Ensanche de calles secundarias de la trama circulatoria.

Redimensionamiento de la infraestructura de servicio.

Area particularizada de preservacion histérica Barrio Solier.
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Vil.1.2.1.2

R2: RESIDENCIAL DENSIDAD MEDIA/BAJA.

CARACTER

Residencia general donde la vivienda esta asociada
con los usos directamente vinculados a ella,
tolerandose otros que por su tipo y magnitud no
desvirtia el caracter predominante de la zona.
Convive la vivienda unifamiliar y multifamiliar de baja
altura.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por los lotes frentistas
prevaleciendo los indicadores urbanisticos de mayor
densidad.

USOS. USOS SEGUN TABLA.
PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y multifamiliar.
COMPLEMENTARIO: Comercio minorista, industria,
talleres y servicios personales.
INDICADORES URBANISTICOS.
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.60 DN: 600 hab/ha
Frente 12.00 m Frontal 3.00m F.O.T. 1.20
Superficie 360.00 m® Lateral no Altura Maxima S/L.E.: DU: 300 hab/ha
Contrafrontal minimo: 9.00 m.

Segun Cap. V.1.3.1.
Determinacion del Esp.
Libre Macizo.

Plano Limite Altura
Max.:15.00 mts.

PREMIOS

INCREMENTO FOT

Por retiro unilateral 3.00 m como minimo y en todo el ancho del lote y en

Por construccién retirada de la L.E.

Porcadametrode retiro........cooeeeveiiiiiiiiieens.
Hastaun maximode...........cooiiiiiiiiiiiii e

0.15

0.03
0.15

Objetivos Generales

Alentar la construccion de viviendas y comercios complementarios con retiros frontales y

laterales parquizados.

Alentar arborizacién y parquizacion de la zona.
Promover ensanche de calles secundarias indicadas segun su jerarquizacion, transito.

Propuestas de Proyecto

Ensanche de calles secundarias.

Pavimentacién calles de conexién interbarrial (secundarias).

Represtacion via publica.
Arborizacién de la via puablica.
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Vil.1.2.1.3

R3: RESIDENCIAL DENSIDAD BAJA.

CARACTER

Area apta para la vivienda unifamiliar y bifamiliar
con caracteristicas tendientes al Barrio Parque con
usos recreativos de esparcimiento, asi como areas

de reservas paisajisticas.

DELIMITACION

El limite de la zona pasa por el eje de la calle.
La zona se define de sus bordes hacia adentro.

USOS.

USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar y bifamiliar.

COMPLEMENTARIO: Comercio minorista - Talleres

La construccion destinada al uso complementario,
puede ser previa a la construccion de lo destinado a
uso principal.

e industrias artesanales y servicios personales
segun tabla de usos.

El uso complementario debe coexistir con el uso
principal en la parcela.

INDICADORES URBANISTICOS.

Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.50

Frente 12.00 m Frontal 3.00m F.O.T. 0.80

Superficie 400.00 m* | Lateral no | Altura Maxima S/L.E.:
Contrafrontal minimo: | 8.00 m.

Segun Cap. V.1.3.1.
Determinacion del Esp.
Libre Macizo.

Plano Limite Altura
Max.:12.00 mts.

DN: 300 hab/ha

DU: 150 hab/ha

PREMIOS INCREMENTO FOT
Por retiro bilateral de 3 mts COmMO MINIMO ... .coeeeiiieee e 0.20
Por retiro lateral de 3 mts como MiNIMO........ooneiieii e, 0.10
Por implantacion del proyecto respetando la planimetria y forestacion (paisaje
LT 10T =) USRS 0.10
Por construccién retirada de la L.E.. Por cada metro de retiro ..........ocoeevveveeeeeeen. 0.03
Hasta un maximo de. ......ccccceveveveveveeenenennn, 0.05

Objetivos Generales

Alentar la proteccién y mantenimiento del paisaje natural

Preservar la arborizacién natural y/o arborizar.

Reforzar el caracter particular del area.
Propuestas de Proyecto

Consolidar espacios recreativos.

Realizar disefio de equipamiento urbano.

Completar infraestructura con disefio particularizado.
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Vil.1.2.1.4

R4: RESIDENCIAL PARQUE.

CARACTER

Area de vivienda unifamiliar de baja densidad con
traza de Barrio Parque y caracteristicas de tejido
abierto. Usos recreativos de esparcimiento asi como
areas de reservas paisajisticas.

DELIMITACION

USOS.

USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL: Vivienda unifamiliar.

La construccion destinada al uso complementario,
puede ser previa a la construccion de lo destinado a

COMPLEMENTARIO: industrias y talleres uso principal.
artesanales, comercio. Servicios personales segun
tabla de usos.
El uso complementario debe coexistir con el uso
principal en la parcela.
INDICADORES URBANISTICOS.
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.40 DN: 160 hab/ha
Frente 20.00 m Frontal 3.00m F.O.T. 0.50
Superficie 600.00 m* Bilateral 3.00m Altura Maxima S/L.E.: DU: 80 hab/ha
Contrafrontal minimo: | 8.00 m.

4.00 m — Segun Cap.
V. Esp. Libre Macizo

Plano Limite Altura
Max.: 12.00mts

PREMIOS INCREMENTO FOT
Por implantacién del proyecto respetando la planimetria y forestacién (paisaje
LT 10T =) USRS 0.10
Por construccién retirada de la L.E.. Por cada metro de retiro .....cccceevveecevveeennnnn, 0.03
Hasta un maximode. .......cccccoeveeiienennnnnnn.. 0.15
Por construccion retirada de la L.E.. de retiro lateral obligatorio..........cccocceeeiiicny 0.03
Hasta un maximode. .......cccccoeeeviieiennnnnnn.. 0.15
Objetivos Generales
Preservar parte del paisaje natural en cada parcela.
Preservar areas de bosques.
Reforzar el caracter de la zona Barrio Parque.
Propuestas de Proyecto
Consolidar espacios recreativos.
Realizar disefio de equipamiento urbano.
Completar infraestructura con disefio particularizado.
I Il 1] v Vv Vi Vil VIl IX X
Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral. Normas de | Zonificacion | Normas Gral. | Condiciones Temas
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb. Habitabilidad uso del suelo | Ambientales | Especiales




ZONIFICACION

CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA

ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N2 2139
TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)

Pagina 80

VII

Vil.1.2.2.1 CE: CENTRAL.

CARACTER

Conforma un centro que abastece con servicios y
equipamiento a las zonas adyacentes y a la ciudad
toda.

DELIMITACION

USOS. USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL: Equipamiento comercial — institucional.

COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y

multifamiliar.

INDICADORES URBANISTICOS.

Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0,80 DN: 1000 hab/ha

Frente 10.00 m Frontal no F.O.T. 2.30

Superficie 200.00 m? Lateral no Altura Maxima S/L.E.: DU: 500 hab/ha
Contrafront. min. 12.00 m.
s/Cap. V. Esp. Libre Plano Limite
Macizo Altura Max.: 18.00 m

PREMIOS

INCREMENTO FOT

Edificios con estacionamiento de vehiculos segun
Generales sobre el uso del Suelo

Englobamiento de parcelas

Cesion a Via Publicacon retirode L.E......cooovvvieeennennee.

lo indicado en Normas

0.10

0.20

0.10

Objetivos Generales

Conformar una zona comercial y de servicios que abastece a la ciudad toda.
Recuperar parcelas baldias para estacionamiento.
Alentar el equipamiento comercial, de servicios y recreacion relacionados al turismo.
Alentar la construccion de edificios con cochera.

Propuestas de Proyecto

Areas particularizadas de preservacion histérica - fundacional.
Adecuar la sefializacién y publicidad estatica con caracter e identidad a pautas de diseno

regional.

Redimensionamiento de infraestructura de servicio.
Disefio de equipamiento urbano con identidad propia.
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ZONIFICACION TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)
Vil.1.2.2.2 CE1: CENTRAL MICROCENTRO.
CARACTER
Es el soporte del més alto nivel de diversificacion y
densidad de equipamiento turistico comercial e
institucional.
DELIMITACION
El limite de la zona pasa por lotes frentistas
prevaleciendo la zona de mayor FOT.
USOS. USOS SEGUN TABLA.
PRINCIPAL: Equipamiento turistico, comercial e
institucional.
COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y
multifamiliar.
INDICADORES URBANISTICOS.
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 1 (Para DN: 1600 hab/ha
Frente 10.00 m Frontal no basamento hasta 6,50 m
Superficie 200.00 m? Lateral no de altura) DU: 800 hab/ha
Contrafront. min. F.O0.S. 0,80 (Plantas
4 m (en plantas superiores)
superiores al F.O.T. 3.75
basamento) Altura Maxima S/L.E.:
12.00m.
Plano Limite Altura
Max.:
21.00 m.
PREMIOS INCREMENTO FOT
Por englobamiento de ParCelas ..o 0.20
Cesidn a via publica frente de la parcela para ensanche de calles ...............cc........ 0.10

Objetivos Generales

Revalorizar la identidad y caracter del area fundacional.
Acentuar el caracter comercial - institucional de la calle San Martin.
Conformar un frente edilicio que refuerce el caracter turistico de la ciudad sobre Av.

Maipu.

Revalorizar y jerarquizar la situacién con usos publicos recreativos.

Propuestas de Proyecto

Reforzar y caracterizar los ejes circulatorios.
Redimensionar la infraestructura de Servicios.
Adecuar la sefalizacién publicitaria estatica con caracter e identidad a pautas de disefio

regional.

Disefio de equipamiento urbano con identidad propia.
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Vil.1.2.2.3 CO: CORREDOR COMERCIAL.

CARACTER

Eje de abastecimiento diario, servicios personales y
de equipamiento a los barrios adyacentes. La
insercién de los corredores en areas residenciales
permite la implantacion del equipamiento
administrativo descentralizado, locales comerciales,
servicios a terceros necesarios para el desarrollo
social y talleres de manufactura a escala familiar

DELIMITACION

Los lotes frentistas por donde pasa.

USOS. USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL: Comercial.

COMPLEMENTARIO: Los permitidos a la zona por
donde pasa.

INDICADORES URBANISTICOS.

Las Parcelas frentistas por donde pasa la zonificacion CO: CORREDOR
COMERCIAL, tomaran los indicadores para la

Zona a la que se superpone a excepciéon del FOS, FOT y Retiros para los
cuales se utilizaran los establecidos en CE: CENTRAL

PREMIOS INCREMENTO FOT
Usos comerciales MAS VIVIENAA ........ccoovvveeeiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 0.20
Por construccién retirada de la L.E.. Por cada metro de retiro ..........ccoevvveveeeeenenn. 0.03
Hasta un maximo de. .......oooovveeiiiiieeeeinnnd 0.15

Cesidn retiro frontal en la via pUbliCa .........ooveeiiiiiiie e 0.20
Objetivos Generales

Consolidar un area de uso mixto.

Promover la radicacién de comercios.
Propuestas de Proyecto

Programas de apoyo al desarrollo del area.

Caracterizacion del area.

Parquizacion.

Mejora de la via circulatoria.
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Vil.1.2.3.1 MR: MIXTO RESIDENCIAL (MR1).

CARACTER

Area donde se compatibilizan la vivienda - taller
zona de actividades manufacturas y de servicios.

DELIMITACION

MR1: Localizada al Noreste del ejido Urbano,
colindante al rio Olivia.

USOS. USOS SEGUN TABLA.
PRINCIPAL: Vivienda.
COMPLEMENTARIO: Taller y/o comercio y/o
INDICADORES URBANISTICOS.
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0.50 DN:160 hab/ha
Frente 15.00 m Frontal 5.00m F.O.T. 1.00
Superficie 450.00 m? Lateral 3.00m Altura Maxima S/L.E.: DU:80 hab/ha
Contrafront. min.4.00 8.00m.
m Plano Limite Altura
Max.:
12.00 m.

PREMIOS

INCREMENTO FOT

A ocupaciones que respondan al caracter

incorporacién de ambos usos, principal y complementario

mixto de la zona con la

0.20

Objetivos Generales

Establecer un area residencial y de trabajo.
Generar fluidez en la relacién de las actividades de vivienda y de trabajo.
Conformar una zona de transicién entre el sector industrial de la ciudad y las otras

areas.
Propuestas de Proyecto

Caracterizacién del area.

Mejora de las vias de circulacion.
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Vil.1.2.3.2

MI: MIXTO INDUSTRIAL.

CARACTER

Industria de mediana envergadura. Area destinada a
alojar actividad complementaria de los usos urbanos
que por su caracteristica requieren de su proximidad

con el area centro.

DELIMITACION

USOS.

USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL: Taller, industria o depdsito.

COMPLEMENTARIO: Vivienda unifamiliar y/o

comercio.

INDICADORES URBANISTICOS.

Parcela Minima:
Frente 20.00 m
Superficie 600.00 m®

Retiros:
Frontal 500 m
Lateral 3.00m

Contrafront. min.4.00
m

Parcelas en esquina: (*)
Frontal: 5.00 m sobre la
via principal; 3.00 m
sobre la via restante.
Lateral: 3,00 m.

F.O.S: El que surjade la
aplicacion de los retiros
minimos exigidos para
la zona y hasta un
maéaximo de 0.80.

F.O.T. Sera de
aplicacion el doble del
F.O.S.

Altura Maxima S/L.E.:
18 mts

Plano Limite Altura
Max.: 21 mts.

DN: hab/ha

DU: hab/ha

PREMIOS

INCREMENTO FOT

Nota (*) no sera de aplicacion el Art V.3.2 “Retiro de Frente Obligatorio” del C.P.U.-

Objetivos Generales

Establecer areas de trabajo y almacenaje que por su envergadura y actividad no podrian
establecerse en zonas residenciales y/o comerciales.
Promover a la consolidacién de un area industrial mixta.

Propuestas de Proyecto

Caracterizacion del area.
Parquizado.
Mejora de las vias de circulacion.
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VIL.1.2.6. P.E: PROYECTOS ESPECIALES.

CARACTER

Conforman zonas destinadas al futuro crecimiento
del ejido urbano.

DELIMITACION
USOS. USOS SEGUN TABLA.
PRINCIPAL:
COMPLEMENTARIO:
INDICADORES URBANISTICOS.
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. DN:
Frente Frontal F.O.T. DU:
Superficie Lateral Altura Maxima:
Contrafront. min. Plano Limite Altura
Max.:
PREMIOS INCREMENTO FOT

NOTA: (1) LOS INDICADORES URBANISTICOS SE REGIRAN POR ORDENANZA ESPECIAL
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Vil.1.2.7.1.

RT-DISTRITO RESERVA TURISTICA-SECCION U.

CARACTER

Areas que por sus caracteristicas naturales se

consideran de interés turistico, en la que debera
mantenerse el caracter de alto valor escénico y el

entorno paisajistico.

DELIMITACION
Son los predios frentistas a la calle L. F. Martial.
USOS. USOS SEGUN TABLA.
PRINCIPAL: Usos relacionados con el turismo.
COMPLEMENTARIO: Recreativo deportivo.
INDICADORES URBANISTICOS.
Parcela Minima: Retiros: F.O.S. 0,10 DN: hab/ha
Frente 100,00 m. F.O.T. 0,35
Superficie 20.000,00 m? | Perim. libre: 8,00 m. Altura Maxima S/L. E.: | DU: hab/ha
s/Cap. V. Esp. Libre 12,00 m.
Macizo Plano Limite Altura
Max.:16,00 m.

PREMIOS

INCREMENTO FOT

Nota: Para predios preexistentes, que sean inferiores a lo estipulado en esta tabla para parcela minima y
que ademas contemplen condiciones topograficas con pendientes muy pronunciadas, se permitiran los
usos principales y complementarios establecidos para ésta zonificacion, debiéndose aprobar el proyecto
ante la Direccion de Planeamiento y Proyectos Urbanos de la Municipalidad.
Objetivos Generales
* Preservar las superficies verdes y arboladas sobre las edificadas.

Propuestas de Proyecto
* Propiciar la construccién de espacios destinados al turismo y recreativo deportivo.
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Vil.1.2.7.2.

RESERVA TURISTICA — ZONA RiO PIPO.

CARACTER

Zonas que por sus caracteristicas naturales se
consideran de interés turistico, en la que debera
mantenerse el caracter de alto valor escénico y el
entorno paisajistico. Zona destinada al desarrollo de
emprendimientos turisticos, y actividades
complementarias.

DELIMITACION

La zona se define de sus bordes hacia adentro.

USOS.

USOS SEGUN TABLA.

PRINCIPAL.: Turistico.

COMPLEMENTARIO: Actividades
complementarias al uso turistico.

Industrial: grado de molestia IV.
Depésito: complementario al uso permitido.

INDICADORES URBANISTICOS.

Parcela Minima: Retiros:

Frente 50,00 m. | Frontal: 5,00 m
Superficie 10.000,00 m? | Bilateral: 5,00 m
Contrafront. Min: 5,00
m

F.O.S.
F.O.T.

6,00 m.

Max.:

0,15
0,40

Altura Maxima S/L.E.

Plano Limite Alt.
Max.:9,00 m.
Plano Limite Sup.

14,00 m. 15% de la
sup.de proyecto.

DN: hab/ha

DU: hab/ha

PREMIOS INCREMENTO FOT
Por menor uso del FOS. 0,05
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VIILNORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELDO.

VIII.1.USOS DEL SUELO.

En todo el ejido urbano y de acuerdo a los distritos de zonificacion, los usos permitidos y las
restricciones que los condicionan, los factores de ocupacién del uso del suelo y los requerimientos de
estacionamiento, lugar de carga y descarga son los que resultan de las listas de usos consignados en
Cuadros de Usos.

VIil.1.1.Comercios minoristas.

Los usos de comercio minorista desarrollados en locales que cuentan con planos aprobados, con
anterioridad a la Ordenanza que pone en vigencia éste Codigo, seran permitidos en tanto no excedan la
superficie maxima determinada segun zonas, debiéndose ajustarse en un plazo perentorio a las condiciones
impuestas.

VIIl.1.2.Dos o mas actividades en una misma unidad de uso.

En caso de desarrollarse dos o mas actividades en una misma unidad de uso, que sean permitidas
pero con restricciones, podran adoptarse las limitaciones de superficie admitidas para la actividad menos
restringida. A su vez cada una de las actividades debera cumplir con todas las restricciones y exigencias
propias.

VIil.1.3.Usos complementarios al residencial.

En todos los casos en que exista en una finca o en parte de ella, locales con uso vivienda (u
otro uso no compatible al tramitado) que sea anexo y/o contiguo y/o lindero a un local comercial, el mismo
debera contar con un acceso desde la via publica, diferenciado e independiente respecto al de la
vivienda, respetandose las restricciones de ocupacion del suelo establecidos para la zonificacidon que
corresponda.

VIIl.1.4.Usos no consignados.

Los usos no consignados en el cuadro de usos deberdn ser expresamente autorizados, debiendo
presentar una memoria detallada del uso que propone implantar, a tal efecto el D.E.M. reglamentara la
inclusién ad referéndum del Concejo Deliberante.

VIIl.1.5.Usos aprobados con anterioridad a la norma.

Todo uso aprobado con anterioridad a la sancién de la presente norma, con plano aprobado y
destino expreso, cuya actividad se desarrolle en zona que resulte un uso no conforme, no permitido o uso
condicionado, debera regularizar su situacion gestionando un Certificado de Subsistencia.

A fin de reglamentar las situaciones de incompatibilidad conciliando aspectos sociales, legales, econdémicos
y ambientales se presentara el Certificado de Subsistencia en base al cual se consignara:

1._ Podra seguir desarrollando la actividad en el lugar que ocupa y en las condiciones originales
segun conste en certificado, debiendo mantener las restricciones.

2._ No podran ampliar o modificar el edificio a fin de ampliar la actividad no conforme.

3. Se deberan realizar las obras de acondicionamiento necesarias a fin de obtener las condiciones
de higiene, salubridad, estética.

4._ No podran cambiar el uso por otro no conforme.

5._ Las obras de refaccion del edificio deberan ser fundadas en razones de las mejoras
enumeradas y aprobadas por el area técnica, para su iniciacion.
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VIIL.1.6. Area de carga y descarga.

En todos los distritos y zonas las superficies requeridas para carga y descarga y/o estacionamiento
establecidos en Cuadro de Usos, deberan estar incluida en el predio. Estos espacios no podran ser
destinados a otros usos, mientras subsista la actividad principal. La provision del espacio deberd ser
adecuada para que las operaciones de carga y descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela
y en forma de no afectar el trénsito en la via publica.

VIIl.1.7.Estacionamiento de vehiculos.

En la construccion de nuevos edificios debera preverse espacio para estacionamiento de acuerdo a
las especificaciones y requisitos del presente capitulo. Se debera contar con adecuada prevision de
médulos para guarda y estacionamiento de vehiculos de quienes habitan, trabajan o hacen uso del edificio.

La dimension minima del mddulo de estacionamiento seré:

Ancho = 2.50 m. Largo = 5.00 m. Superficie = 15.00 m2

Cada vehiculo debera tener asegurado el acceso directo desde la via publica hacia y desde su
correspondiente cochera libre de obstaculos. Se debera demostrar graficamente la posibilidad de estacionar
en cada cochera con minima maniobra.

El estacionamiento podra ser abierto, semi-cubierto o cubierto.

Podra preverse la construccién de espacios para estacionamiento o guarda de vehiculos en parcelas
ubicadas en un radio maximo de 200 m, contados a partir del perimetro del respectivo edificio.

VIIl.1.8.Casos especiales relativos a la carga, descarga, guarda y estacionamiento para vehiculos.

a)_ Los requerimientos de carga, descarga, guarda y estacionamiento para vehiculos, seran
optativo en edificios que cuenten con planos aprobados con anterioridad a la sancién de la
Ordenanza de aprobacién de este Cédigo, quedando prohibido efectuar las maniobras de carga o
descarga, fuera de la parada reglamentaria y de los horarios asignados.

b)_ Los requerimientos seran optativos en parcelas cuyo ancho sea inferior a los 10 m o al ancho
previsto para la zona.

c)_ En caso de edificios a ampliar, cuando la misma supere el 50% de la superficie cubierta
preexistente, los requerimientos previstos segln cuadro de usos segun distritos seran exigibles en
funcién de la superficie total resultante de sumar lo existente y lo ampliado.

d)_ Cuando la ampliacibn no supere el 50% de la superficie cubierta preexistente, los
requerimientos seran exigidos en funcién de la superficie correspondiente a la obra nueva de
ampliacion.

e)_ En edificios remodelados o reformados se exigira lo establecido en el punto c) del presente
articulo.

VIII.1.9. Clasificacion de industrias y servicios segun molestias.

Las industrias y servicios se agrupan en cinco categorias por el grado de molestia, insalubridad y
peligrosidad, de la siguiente manera:

\' Industrias domésticas

v Industrias inocuas

1l Industrias molestas

1] Industrias incémodas

I Industrias insalubres y peligrosas

V-IV- Las industrias domésticas son aquellas que atienden el servicio exclusivo de
aprovisionamiento de la poblacién de la zona, y al igual que las industrias inocuas por sus
caracteristicas, volumen condiciones de higiene, funcionamiento, proceso de elaboracién,
almacenaje, ausencia de proyeccion al exterior (olores, humos, liquidos, gases, polvo), ruidos y
vibraciones, no producen cada una de ellas inconvenientes, insalubridad, peligro ni perjuicio de
clase alguna al bienestar de la poblacién circundante, al transito y al estacionamiento.
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lll- Las industrias molestas sin llegar a configurar un peligro o dafo para la salubridad, producen
inconvenientes originados por ruidos, vibraciones, proyecciones al exterior.

Los establecimientos industriales de grado de molestia lll, instalados con anterioridad a la fecha de
promulgacién, en zonas cuyo uso es no conforme y sobre los que pesaran denuncias de vecinos
molestados, debidamente fundamentadas, deberan introducir las mejoras que eliminen las causas
de las denuncias.

lI-1- Las industrias incomodas, insalubres y peligrosas pueden causar dafios o incomodidades a la
poblacion en general.

VIil.1.10.Clasificacion de depositos segun molestias.

Los depésitos se agrupan en cinco categorias denominados “grados de molestias” segun las
molestias que los mismos originen de acuerdo al Cuadro de Clasificacion de depdsitos.

VIil.1.10.1.Depodsitos complementarios de industrias.

Los depésitos complementarios de una industria que se localicen en una misma parcela donde se
desarrolle la actividad principal se regira segun la zona por las normas que regulen la actividad principal,
segun la zona.

VIII.1.10.2.Depodsitos complementarios de comercio minorista y servicios, talleres artesanales.

Los depédsitos complementarios y servicios de comercio minorista, conformando una misma unidad
de uso, no deberan superar el 40% de la superficie de dicha unidad, no siendo considerados como depésito
a los efectos de la zonificacion.

VIil.1.10.3.Depositos complementarios de comercio mayorista.

Los depésitos se ajustaran a la zona segun las normas establecidas por el grado de molestia.

VIIl.1.11.Clasificacion de talleres mecanicos.

Las construcciones destinadas a talleres deberan asegurar un acceso directo y exclusivo desde la
linea municipal de un ancho libre minimo de 2.50 m, debidamente marcado y provisto de piso sélido para el
movimiento vehicular. En el caso en que la parcela incluya vivienda y taller, deberan preverse accesos
independientes. De acuerdo a las actividades desarrolladas, los talleres se clasifican en:

CLASE 3- Taller de instrumental

Comprende el montaje y/o reparacién de cerrajeria, tapiceria, equipos sonoros, aire acondicionado,

alineacién y balanceo, etc.

CLASE 2- Talleres mecanicos y Gomerias

Comprende toda reparacién mecanica de automotores, ya sea en forma conjunta o por

especialidades.

Gomerias, reparacion y recambio de cubiertas y camaras. Excluye la reconstruccion de las mismas.

CLASE 1- Taller de chapa y pintura.

Comprende todos los trabajos de chapa y pintura.

VIil.1.12.Clasificaciones de depdsitos seguin grados de molestia.

Los depositos, al igual que las industrias y los servicios, se clasifican en cinco categorias, segun los
inconvenientes, o “Grados de Molestias”, que los mismos generen sobre el entorno inmediato, a saber:

| Méxima Molestia

Il Muy Molesto
[ Medianamente Molesto
A Poco Molesto
\Y Sin Molestias
I Il 11 v Vv VI Vi Vil IX X
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VIil.2.Tabla de depdsitos segun grado de molestias.

El Grado de molestia de los depésitos es el expresado en el siguiente cuadro:

Cédigo Concepto Grado de Molestia
D.1. MINERIA
D.1.1  Combustibles Sélidos I
D.1.2. Petréleo y sus derivados I
D.1.3. Minerales Metaliferos Il
D.2. PESCAY CAZA
D.2.1. Pescados y Mariscos Il
D.2.2. Productos de la caza (evicerados) Il
D.3. AGROPECUARIA
D.3.1. Aves vivas |
D.3.2. Ganado de pié |
D.3.3. Subproductos ganaderos y agricolas I
D.3.4. Cueros y pieles sin tratamiento I
D.3.5. Lana sucia, Pelo y Cerda sin clasificar I
D.3. AGROPECUARIA
D.3.6. Alimento para aves y ganado I
D.3.7. Aves, huevo y miel 1
D.3.8. Cereales, oleaginosas, etc. I
D.3.9. Frutas y Hortalizas 11
D.3.10. Frutas Frescas 11
D.4. FORESTALES
D.4.1. Durmientes, estacas y postes I
D.4.2. Rollizos ]
D.4.3. Mimbre y paja 1]
D.5. MADERAS
D.5.1. Lenay carbdn de lefa Il
D.5.2. Tablas, tablones, tirantes, etc. i
D.6. ALIMENTOS Y BEBIDAS
D.6.1. Aceites 11
D.6.2. Azucar 11
D.6.3. Cafés, tés, yerba y especies 1]
D.6.4. Carnes frescas y congeladas I
D.6.5. Cerveza y bebidas sin alcohol 11
D.6.6. Comestibles en genera 11
D.6.1. Chocolate y sus productos, caramelos y preparados de azlcar 1l
D..6.8. Embutidos, fiambres y otros preparados a base de carnes 1
D.6.9. Frutas, legumbres y cereales en conserva y

secos en diversas formas 1]
D.6.10. Harina de la molienda del trigo i
D.6.11. Manteca, crema, leche y productos similares [
D.6.12. Queso 11
D.6.13. Pastas Secas 11
D.6.14. Productos de panificacion v
D.6.15. Vinos y bebidas alcohdlicas I

I Il 1] v Vv Vi Vi Vil IX X
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D.7. TABACO
D.7.1. Cigarrillos v
D.7.2. Cigarrillos, cigarros y tabaco picado v
D.8. TEXTILES
D.8.1. Fibras Textiles 1
D.8.2. Hilados, hilos y lanas v
D.8.3. Tejido v
D.9. CONFECCIONES
D.9.1. Confecciones y tiendas en general \
D.9.2. Manteleria y ropa de cama \
D.9.3. Merceria, medias y articulos de punto \
D.9.4. Roperia y Sombrereria \Y
D.10. PAPEL Y CARTON
D.10.1 Envases de papel y cartén v
D.10.2. Papel y cartén v
D.11. ARTES GRAFICAS
D.11.1. Editoriales sin imprenta v
D.11.2. Libreria y papeleria v
D.11.3. Papeles impresos para decorar, empaquetar, etc. v
D.12. PRODUCTOS QUIMICOS, PINTURAS Y BARNICES
D.12.1. Pinturas y barnices 11
D.12.2. Productos quimicos diversos Y
D.13. PRODUCTOS FARMACEUTICOS DE HIGIENE Y TOCADOR
D.13.1. Drogas medicinales 11
D.13.2. Herboristeria [
D.13.3. Perfumes y productos de higiene y tocador [
D.14. ARTICULOS DE CAUCHO
D.14.1. Articulos de caucho para uso medicinal y del hogar v
D.14.2. Calzado de caucho v
D.14.3. Camaras y cubiertas 11
D.15. CUEROS, PIELES CURTIDAS Y SUS MANUFACTURAS
D.15.1. Almacenes de suelas 11
D.15.2. Marroquineria v
D.15.3. Calzados de cuero v
D.15.4. Cueros curtidos 11
D.15.5. Cueros salados o crudos Y
D.15.6. Pieles curtidas v
D.15.7. Talabarteria A
D.16. MATERIALES DE CONSTRUCCION
D.16.1. Art. de plomeria, electricidad, calefaccion, etc. v
D.16.2. Ladrillo, cemento, cal, arena, etc. 1]
D.16.3. Piedras, marmol, etc. 1]
D.16.4. Puertas, ventanas, armazones, etc. i
D.16.5. Vidrios, cristales 1"
I Il 1] v Vv Vi Vi Vil IX X
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D.17. ARTICULOS DEL HOGAR
D.17.1. Acolchados y otros articulos de tapiceria v
D.17.2 Alfombras v
D.17.3. Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras, etc. v
D.17.4. Articulos de bazar y menaje v
D.17.5. Articulos de limpieza 1]
D.17.6. Discos, casetes, cintas de video, etc. \Y
D.17.7. Muebles en general v
D.18. JOYERIA, RELOJERIA Y AFINES
D.18.1. Joyeria, relojeria, plateria, fantasias, etc. v
D.19. METALES (EXCLUIDO MAQUINARIAS)
D.19.1. Artefactos y articulos en general de metales no ferrosos

(cobre, plomo, zinc, estafo, niquel, etc.) 11
D.19.2. Articulos de hierro y acero v
D.19.3. Hierro y acero en barra, perfiles, chapas, etc. 11
D.19.4. Metales no ferrosos en distintas formas lll
D.20. VEHICULOS Y MAQUINARIAS (EXCLUIDO LAS ELECTRICAS)
D.20.1. Automotores, sus repuestos y accesorios 1l
D.20.2. Bicicletas, sus repuestos y accesorios \Y
D.20.3. Equipos y accesorios para el transporte por agua i
D.20.4. Equipos y accesorios rurales 1l
D.20.5. Equipos y aparatos cientificos y de precision \Y
D.20.6. Equipos y maquinaria para la construccion 1
D.20.7. Maquinaria, instalaciones mecanicas para uso de la industria

SuSs repuestos y accesorios 11
D.20.8. Maquinas y equipos para oficinas (maquinas de escribir y calcular). v
D.21. MAQUINARIAS Y APARATOS ELECTRICOS
D.21.1. Aparatos y materiales para radiofonia, repuestos y accesorios v
D.21.2. Articulos y aparatos para instalaciones eléctricas v
D.21.3. Motores eléctricos, sus repuestos y accesorios 1l
D.22. RAMOS GENERALES
D.22.1. Almacenes y proveeduria maritima 1]
D.22.2. Almacenes y ramos generales 11
D.23. VARIOS
D.24. Accesorios para farmacia y hospitales v
D.23.2 Arboles y plantas

1]
D.23.3. Armeria, sin depésito de: balas, cartuchos, etc. v
D.23.4. Armeria con depdsito de: balas, cartuchos, etc. Y
D.23.5. Articulos musicales v
D.23.6. Articulos de deportes v
D.23.7. Utiles de comercios, profesionales, industria v
D.23.8. Consignatorios en general 11
D.283.9. Cuchilleria \Y
D.23.10. Desechos de hierro, acero y otros materiales Il
D.23.11. Desechos en general (excluidos los metales) I
D.23.12. Diarios y revistas 1
D.23.13. Envases en general 1]
D.23.14. Ferreteria en general v
I Il 0 v Vv Vi VI Vi IX X
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VIILI.1.REFERENCIAS GENERALES DEL CUADRO DE USOS SEGUN DISTRITOS.

No permitido en la zona.

Permitido sin restricciones

Permitido superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.T. de la zona.

Permitido superficie maxima destinada a la actividad 50% del F.O.S. de la zona.

g < e |0

No esta prevista la localizacion en ejido Municipal, a fin de estudiarse la
aprobacion del uso y/o actividad debera presentarse proyecto de Arquitectura y
memoria técnico-constructiva, evaluandose el grado de molestia se normara la
actividad para su ubicacion en el ejido. EI D.E.M elevara proyecto de Ordenanza
ad referéndum del Concejo Deliberante.

VIIL.L.1.1.Limitacidn numero de operarios.

Maxmo niimero de operarios 25.

- Maximo numero de operarios 10.Industria de caracter familiar.-

VIIL.I1.1.2.Referencias para espacios de carga y descarga.

Modulo minimo carga y descarga 30 m®.

Superficie minima un (1) médulo

®e

Superficie minima dos (2) médulos

Superficie minima (1) moédulo por cada camién que opera simultaneamente,
considerandose en relacion a la suzperficie cubierta total destinada al uso

hasta 300m 1 modulo 30m?

de 301/m? a 600m? 2 médulos 60m?
de 601/m? a 1000m? 3 modulos 90m?
de 1001/m? a 1500m? 4 modulos 120m?

un (1) médulo cada 500 m2 mas o fraccion

Superficie 20% de la destinada al uso (2) dos médulos 60m?

Més de 300m* de superficie destinada al uso (1) un médulo 30 m°
de 301 m? a 1.000m? (2) dos médulos 60m?
de 1001 en mas y cada 500m? o fraccion (1) un médulo.

I Il 11 v Vv VI Vi Vil IX X
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VIil.1.1.3.Referencias para estacionamiento o guarda vehicular.

Un (1) moédulo cubierto o al aire libre.
15 m? y ancho minimo de 3m para médulo con su perimetro cerrado.
12,5m? y ancho 2,5m para médulo de perimetro abierto.

Un (1) médulo cada 150m® de la superficie cubierta.

“Se calculara la cantidad de mddulos con la aplicacion de la siguiente férmula:
Sumatoria de S x 1/FO x 1/FC x FP, donde:

S= Superficie destinada a usos de acceso publico masivo, aln cuando se
declaren de acceso exclusivo.

FO= Factor de Ocupacién de acuerdo a lo que indica el Cadigo de Edificacion en
su Articulo 1.3, segln cada uso especifico.

FC= 4 = Valor constante que surge de la capacidad de personas por vehiculos;
FP= 0,75 = Valor constante que surge de considerar una permanencia efectiva de
los vehiculos del 75%.

Cuando existan en un mismo edificio diferentes usos, se tomaran aquellos que
tengan FO=1 en un 100% y los demas en un 25%.

Salén de 300m2 o mas el 20% de la superficie total construida.

1) Un médulo por cada: Aula - Unidad habitacional - Taller
Consultorio - Laboratorio Profesional

“Se calculara la cantidad de médulos con la aplicacién de la férmula que se detalla
en el inciso 3 del presente articulo”.

Un (1) mddulo por cada profesional mas un moédulo cada (6) seis camas.

Un (1) moédulo cada cinco operarios.

Un (1) mddulo por cada vehiculo registrado.

@ 9®Q ®| O ®

Superficie de estacionamiento igual a superficie destinada a reparaciones mas
dos (2) médulos. Minimo (3) tres médulos.

I Il 11 v Vv VI Vi Vil IX X
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1
R2

Co2

R3

Co3

R4

Ce

Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

| ADMINISTRACION PUBLICA Y ORGANIZMOS DE SEGURIDAD.

I-1 Administracion.

1-1 Estafeta postal.

O

1-2 Oficinas publicas cony
sin acceso de publico.

I-2 Seguridad.

2-1 Cuartel de bomberos.

2-2 Comisaria y
subcomisaria

O

2-3 Penitenciaria.

H

USOS COMERCIALES.

| COMERCIO MAYORISTA.

I-1 Sin deposito (exposicion y
ventas)

O

O

O

I-2 Con desposito.

I COMERCIO MINORISTA.

1.1 ALIMENTOS Y BEBIDAS.

1-1. Almacén - despensa —
Autoservicio. Bebidas -
Vineria - whisqueria, licores,
cervezas y bebidas sin
alcohol. Carnes y chacinados
- Carniceria (frescos y
congelados) - Comidas
elaboradas. Pastas frescas,
Rotiseria. - Chocolates,
golosinas, caramelos,
confituras.- Fiambreria.
Embutidos, fiambres y otros
prep. a base de carnes.
Frutas, legumbres, hortalizas
y cereales. (frescos )

Frutas, hortalizas, legumbres
y cereales secos, en
conservas diversas. -
Léacteos, dulces, mermeladas
Galletitas, bizcochos,
panificados (exp. al publico)
Heladeria - Pan, factura,
masas, pasteleria (solo
expendio) Pescados y
mariscos. Frescos y
congelados.

v

V

Vi

VI

Vi

IX X
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TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR.
Residencial. Centr. Mixto.
Sl1el o
D = B
ol =1 = % Q
= ° N S e} DX < o 1ol=l] 2 | = ol ol - '§ %
x|l Sl |S|l]S|x]|o|8]=5]=]= Sl
5[5

1-2. Pan, factura, masas,
pasteleria. elab. y ventas.
Panaderia.

1-3 Supermercado.

Hq

1-4 Hipermercado.

Xy

7y Se requerira del solicitante, la presentacion de un estudio de impacto urbanistico, que contemple como
minimo la resolucidn de aspectos tales como: circulacion vehicular, accesos, carga y descarga y

estacionamiento.

En el caso de hipermercados, su potencial habilitacién (en funcién de la aprobacidn de los proyectos y estudios
correspondientes) se limitara a las zonas identificadas con los simbolos 5

Il - COMERCIO MINORISTA.

ll-1 ARTICULOS PARA EL HOGAR, COMERCIO Y OFICINA.

1-1. Acolchados, cortinas,
tapiceria en general,
alfombras papeles pintados
e impresos para decorar,
Colchones y afines. Muebles
y accesorios de madera,
mimbre, hierro y metalicos.

O|O

O

1-2. Articulos de bazar y
menaje. Maquinas de coser,
tejer, electrodomésticos,
Articulos de limpieza. Art. De
lona, toldos y accesorios
Ferreteria, herrajes,
cerrajeria, griferia, mat.
eléctricos Artefactos
eléctricos y de iluminacién
Maquinarias y equipos para
oficina. Maquinas de escribir,
de contabilidad,
computacién. Discos,
grabaciones. Cassettes.
Videos. Peliculas.

1-3. Cristaleria, plateria
Cuadros, marcos y espejos
enmarcados Decoracion,
antigliedades, objetos de
arte

ON No)

(O} e

O

ol|o

O|0

@)

@)

En los casos que se combinen rubros debera adoptarse el que mas restricciones tiene por su grado de molestia y
caracteristicas de uso.

11l-2. JOYERIA, RELOJERIA Y AFINES.

2-1. Joyas y alhajas con
piedras preciosas y/o
s raee, | Ol OlOJOIQO]O|0O OO0 O
bijouterie y novedades
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial

Centr.

Mixto.

R1
Co1

R2
Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga

Estacionamiento

Observaciones

11l-3. CONFECCIONES Y TEXTILES.

3.1. Confecciones en general
Articulos y prendas para
bebes y nifios .Tejidos.
Medias y articulos de punto.
Lenceria. Merceria. Sederia
Géneros, hilados, botones,
lanas. Articulos de blanco.
Ropa de cama, manteleria,
frazadas, mantas Sastreria y
accesorios. Ropa de trabajo,
uniformes y accesorios

111-4. CUEROS PIELES Y AFINES.

4-1. Aimacén de suelas
Prendas de vestir de cuero
Calzado de cuero y acces.
Zapateria. Marroquineria
Monturas y arneses.
Talabarterias

O|O

O|O

0

11I-5. EQUIPO PROFES

IONAL, FOTOG

RAFICO Y CIENTIFICO.

5-1. Ortopedia. Optica y
fotografia Equipos de
computacion Fotocopiadoras.
Instrumentos musicales y
accesorios. Instrumental
quirdrgico, clinico y
odontolégico Instrum. De
precision, medicion, cientif. Y
de laboratorio.

111-6. ARTES GRAFICAS.

6-1. Bolsas y env. Impresos
de nylon, plastico y cartdn.
Cotillon, filatelia, papeleria,
libreria. Diarios, revistas,
libros. Papeles

impresos.

O|O

¢

11l-7. FARMACEUTICO

S, HIGIENE Y TOCADOR.

7-1. Drogueria,
especialidades medicinales.
Farmacia, herboristeria
Perfumeria, cosmética.

(O} e

¢

111-8. PRODUCTOS QU

iMICOS, PINTURAS.

8-1. Articulos de caucho para
uso medicinal y del hogar.
Camaras, cubiertas y
productos de caucho
Pintureria. Sustancias
quimicas para uso medicinal
ylo industrial.

(O} e

¢

v

V

Vi

VI

Vi

IX

X
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1
R2

Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga

Estacionamiento

Observaciones

111-9. MATERIALES PARA LA CONSTRUCCION.

9-1. Carpinteria de obra,
maderas (Exposicion y
ventas) Materiales de
construc (clase1) Exposicion
y ventas Revestimientos,
piedra marmol, etc (expo. y
venta)

O|O| ¢

9-2. Carp. de obra, maderas
(exp., ventas con deposito)
Mat. de constr. (clase2) Sin
mat. a granel con depdsito

)

9-3. Materiales de
construccion sin restricciones
(clase 3)

)

111-10. RAMOS GENER

ALES.

10-1. Aimacenes y
proveedurias navales.
Almacenes de ramos
generales. Autoservicio
mayorista Autoservicio de
productos no alimenticios.

11l-11. DEPORTES.

11-1. Armeria, cartuchos,
balas, cuchilleria (sin
depdsito)

11-2. Armeria (con depdsito)

11-3. Accesorios para
préctica de deportes y
atletismo. Accesorios para
pesca deportiva y comercial.
Equipamiento deportivo y
accesorios de
mantenimiento. Bicicleteria.

111-12. JARDINERIA.

12-1. Floreria y semilleria,
plantas de interior. Exp. y
vent. Vivero, plantas, arboles

11I-13. QUIOSCOS.

13-1. Diarios y revistas.
Bebidas, golosinas.
Polirubros (solo productos
envasados) . Santera,
articulos de culto y rituales.
Tabaqueria. Cigarrillos,
tabaco, cigarros y afines.
Venta de articulos regionales
y artesanales.

v

V

Vi

VI

Vi

IX

X
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1

R2
Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

11l-14. VETERINARIA.

14-1. Veterinaria y venta de
animales domésticos y aves.

O|O

14-2. Especificos
veterinarios. Alimento y
articulos para animales
domésticos y aves.

O|O

IV CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO.

IV.1. DEPORTIVAS.

1-1.Autédromo. Circuito de
com- petencias de vehiculos
motorizados, cuatriciclos,
motos y autos.

1-2. Kartédromo.

1-3. Estadio de deportes
cubiertos

1-4.Gimnasios y estadios de
deportes al aire libre.
Gimnasio. Natatorio. Club
deportivo con instalaciones al
aire libre. Pista de patinaje.
Pista de patinaje sobre hielo.
Sala de patinaje, patinaje
sobre hielo. Polideportivo
Club social, cultural y
deportivo (Instalaciones
cubiertas)

1-5. Tiro, poligono
acUsticamente aislado
(Instalaciones cubiertas)

(W)

IV.2. CULTO.

2-1-Templo. Capilla

@)

()

IV.3. ESPARCIMIENTO.

3-1. Auditorio. Sala de teatro.
Sala de convenciones.
Cines.

3-2. Café-concert, salon con
espectaculos en vivo, con
servicio de comidas y/o
bebidas.

3-3.a. Salén de baile.
Confiteria bailable.

3-3.b. Salén de fiestas. Casa
de fiestas y/o quinchos.

@)

@)

0l01 0O 1O

0l01 0O 1O

v

V

Vi

VI

Vi

IX X
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1
R2

Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th
Dr
Carga y descarga

Estacionamiento

Observaciones

3-4. Casa de fiestas infantiles
Sala de juegos infantiles.

3-5.Club Nocturno. (Ver Ord.
Mun. 3159).

3-6. Parque de diversiones.
Circo.

3-7. Casino. Sala de juegos
con apuesta Sala de juegos
electronicos y/o mecanicos.

IV-4. CULTURALES.

4-1. Biblioteca. Hemeroteca,
Museo. Galeria de arte.
Salén de Exposiciones.

V- EDUCACION.

5-1. Institutos, academias,
educacion formal, preescolar,
primaria, secundaria,
terciaria y universitaria.

5-2.Guarderia/Jardin
maternal.

VI - RESIDENCIA.

6-1. Casa de pension.
Convento. Hogar infantil.
Residencia geriatrica
Vivienda colectiva. Vivienda
individual.

Vil - SANIDAD.

7-1. Consultorios externos.
Centro o servicio médico u
odontolégico. Consultorio
médico, odontoldgico o
veterinario. Dispensario, 1°
auxilios.

7-2. Clinicas, sanatorios,
institutos privados. Clinicas
veterinarias con internacion.

7-3.. Hospital .sanatorios,
para enfer. mentales
cronicos

v

V

Vi

VI

Vi

IX

X
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1

R2
Co2

R3

Co3
R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

VIil - SERVICIOS PERSONALES DIRECTOS.

VIIl-1. AGENCIAS COMERCIALES Y DE ALQUILER.

1.1 Empleo. Turismo Juegos
de azar ( prode, loteria, efc.)
Inmobiliaria Peliculas y video
cassette. Vehiculos
automotores Bicicletas,
patines, art. de deportes
Informacion, noticias,
Seguros y Publicidad. Casas
de cambio.

1-2. Taximetros, remises.
(con vehiculos en espera en
la via publica).

1-3. Transporte cargas
livianas (con vehiculos en
espera en la via publica).

1-4. Transporte cargas
pesadas y semipesadas.
(Con guarda de vehiculos).

O

Permitido Unicamente en la Av. San Martin en toda su extension.

VIII - 2. ALIMENTACION.

2-1. Bar, cafeteria,
cerveceria Restaurante,
cantina Pizzeria, grill.

O

2-2. Casa de té, lecheria,
lacteos, heladeria.

@)

VIii - 3. BANCOS.

3-1. Banco casa central.
Oficinas crediticias
Financieras y cooperativas
Oficinas sucursales bancaria.

3-2. Minibanco y cajeros
(hasta 30 m2 y dos cajeros)

O

ViIl- 4. EDICIONES IMPRESOS.

4-1. Copias, fotocopias,
reproducciones Estudio y
laboratorio grafico (excepto
imprentas) Fotografia,
revelados copias. Impresos y
encuadernacion Servicios
relacionados con la imprenta
.Editorial sin deposito.
Calcomanias y estampados
en serigrafia. Taller de
grabados a mano y
fotograbado.

v

V

Vi

VI

Vi

IX X
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TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR.
Residencial. Centr. Mixto.
% =l I
g le|e
ol 8 ]1El3S
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o 8 o 8 o 8 o o l1&1=| = 1= % S §
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42, Cartlera olold]|o '®) ololo '®) (1]
VIiI- 5. ESTUDIOS.
5-1. Grabacion de radio
ylo television o} Hol Nol NoN No N Nok NoN NoN Ko! §o) O
5-2. Profesionales. Oficinas
consultoras y/o O O O O O O O O O O O O O
administrativas.
5-3. Plantas transmisoras o]
VIIl- 6. FUNEBRES
6-1. Finebres con 0
depdsito, exposicion de
féretrols. oS O O ‘ O ‘ O O O O
6-2. Sala velatoria. O O O O O O O 0 @I
VIII-7. GUARDA DE VEHICULOS.
7-1. Cochera cubierta O O O O O O O O
7-2. Cochera
descubierta, playa de (o} Hol Nol Nol No X ok NoN NoN Ko §o) O] O] O] O
estacionamiento.
VIii-8. HOTELES.
8-1. Hoteles por horas O O O O O O
8-2. Hoteles y otros
alojamientos salvo por
horas Hoteles solo O O O O O O O O O O O O O O @
alojamiento (sin
comedor)
VIII-9. INSTITUTOS DE BELLEZA.
9-1 Salén de belleza
integral. Higiene y
estétca corporal ololololololf0]lololo '®) olo
Peluqueria damas.
Peluqueria y barberia
VIII-10. LABORATORIOS.
10-1. Laboratorio d
anélisisacl(i)r:iacg;IO © O O O O O O O O O O O
10-2. Laboratorio analisis
quimicos industriales O +
+ En otras zonas permitido s6lo como complementaria de la actividad principal.
I Il 11 v Vv VI Vi Vil IX X
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TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR.
Residencial. Centr. Mixto.
S1el o
= ] @
(&) % .é -§
= | <= =
zl3|le]ls]|e|s|z]|S]|8]|=5] =]|= S|e|2
8 |4]3
VIIl- 11. LAVANDERIA, LIMPIEZA Y TENIDO.
11-1. Lavanderia mecanica
Autoservicio de
lavado, secado y planchado
Limpieza y reparacion de
ieles Limpieza d
gifoﬁwsbr!:?/lz:ic:s Limpieza O O O O <> O <> O O O O
y tefiido de (1)
alfombras Tefiido de prendas
de vestir ropa
blanca y otros art. Textiles
(1)Solo permitido como actividad complementaria de la principal y dentro del establecimiento.

IX- SERVICIOS PERSONALES Y DEL HOGAR.

9-1. Rep. De aparatos,
equipos y mobiliario del
hogar, calzado y otros
articulos de cuero,
eléctricas.

Heladeras, lavarropas, art.
del hogar.

Relojes y joyas, bicicletas y
triciclos. Basculas

balanzas, fotocopiadoras,
computadoras y

equipos contables y cajas
registradoras.

Maquinas de coser y de tejer
no industriales.

Heladeras, acondicionadores

de aire y
repuestos
9-2. Carga de
extinguidores de O O O O O O o
incendio.
9-3. Tapicerias O101010 <> (@) <> @) O O o
X — CONSTRUCCION.
X.1 EMPRESAS CONSTRUCTORAS.
1-1. Depdsito maquinas ,
Utiles,
materiales y maquinas viales O O e
X- 2. SERVICIOS DE SANEAMIENTO Y MANTENIMIENTO.
Jof
Xl - INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS.
XI-l. PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE ELECTRICIDAD.
XI-2. PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE GAS.
XI-3. PRODUCCION Y DISTRIBUCION DE AGUA.
jof
I Il 11 v Vv VI Vi Vil IX X
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1

R2
Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

XlI- VENTA'Y SERVICIOS DEL AUTOMOTOR.

XII- 1- VEHICULOS Y MAQUINARIAS.

1. VENTA'Y SERVICIOS.

1-1. Automotores. Exposicion
y Ventas. Accesorios y
Repuestos.Taller de Post-
Venta. Carrocerias, Casas
Rodantes, Remolques,
Accesorios y Repuestos.
Exposicion y Ventas, Motos,
Motocicletas Ciclomotores,
Bicicletas, Triciclos, Rodados
a Traccion. Exposicion y
Ventas.

1-2. Automotores. Accesorios
y repuestos Exposicion y
ventas. Con taller
complementario.
Carrocerias, casas rodantes,
remolques. Exposicion y
ventas con taller
complementario. Motos,
motocicletas, ciclomotores.
Exp. Y ventas con taller
complementario.

1-3. Camiones,
remolques y semi-
remolques. Exposicién
y ventas. Con o sin
taller complementario.
Equipos y accesorios
para el transporte
naval. Maquinarias
rurales. motores y
equipos industriales.

] No se podra localizar en la Av. San Martin en toda su extension

XII -2- TALLERES MECANICOS

2- REPARACION DE AUTOMOVILES

2-1. Clase 1 - Taller Chapa y
pintura.

(O} e

A

2-2. Clase 2 - Taller
Mecanico y Gomeria.

(O} e

<

&)

2-3 Clase 3 - Taller
instrumental y lavadero de
automoyviles.

ol O

&)

2-4 Desarmadero.

0l101010

0l101010

H

[ Permitido con una exigencia de cinco (5) médulos de estacionamiento dentro de la parcela.

# Se exigiran tres mddulos de estacionamiento dentro de la parcela.

v

V

Vi

VI

Vi

IX X
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TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR.
Residencial. Centr. Mixto.
o o
= =
g12]|s
[}
HNEEEEE
zl3le|3le2]|s8|z|3]|8]|5]s]= S |8]2
s [2]8
2-2.REPARACION CAMIONES. REMOLQUES Y SEMI-REMOLQUES
Taller Clase 3,2y 1. O O @
I Il 11 v Vv VI Vi Vil IX X
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1

R2

Co2

R3
Co3
R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

INDUSTRIA MANUFACTURERA

|l- FABRICACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS.

-1 MATANZA DE GANADO, PREPARACION Y ELABORACION DE SUS DERIVADOS.

H

|-2 - FABRICAS DE PRODUCTOS LACTEOS.

2-1- Manteca, queso,
leche en polvo y
demas prod. de
lecheria. Usinas
pasteurizadoras de
leche.

2-2. Elab. de dulce de
leche. Elab. de
postre a base de
lacteos. Elab. de
helados. Fabrica de
chocolate artesanal,
anexo depés. y
empaque.

I-3- ENVASADO Y CON

SERVACION DE FRUTAS Y LEGUMBRES.

3-1. Elaboracion
industrial de dulces,
mermeladas y jaleas.

3-2. Frac. y env. de
frutas y verduras
deshidratadas
Elaboracion artesanal
de dulces, mermeladas
y jaleas.

¢|O

¢

O

3-3. Elab. y env. de
frutas, leg. y
hortalizas secas,
conservas, pulpas y
jugos

¢|O

¢

O

¢

O

O

|-4- ELABORACION DE PESCADOS, M

ARISCOS, CRUSTACEOQS Y PRODUCT

0S MARINOS.

4-1. Elaboracién de
pescados, cristaceos

y productos marinos.
Conservas y envasados

®
&)

4-2. Elab. de comidas
env. y/o congel. en
base a prod. Marinos

¢|O

¢

O

¢

®
&)

|-5- FABRICACION DE ACEITES Y GRASAS VEGETALES Y ANIMALES.

H

v \Y

Vi

VI

Vi
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TABLA DE USOS. | AREA URBANA.

RESTR.

Residencial. Centr.

Mixto.

R1
Co1
R2
Co2
R3
Co3
R4
Ce
Cet

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

|-6. FABRICACION DE PRODUCTOS DE PANADERIA.

6-1. Elaboracién de
masas, pasteles,
sandwiches Panaderia
(excl galletitas ).
Pastas alimenticias

¢|O

¢|O

frescas.

6-2. Elaboracion de
pastas alimenticias
secas.

6-3. Elaboracion de
galletitas y bizcochos.

H

(0)

@) @)

1.7. Fabricacion de cacao, chocolate y articulos de confiteria.
envasado de

hielo excluido

aderezos. Productos

preparados y/o

I-9- ELABORACION DE ALIMENTOS PREPARADOS PARA ANIMALES.
I-10- INDUSTRIA DE BEBIDAS.

1-1. Licores y demas
bebidas alcohdlicas.

1-2. Fraccion. y
envasado de bebidas
Espirituosas, licores de

7.1. Elaboracién de

caramelos y confituras.

hielo seco.

dietéticos. Alim.

congelados.

9-1. Elaboracion de

10-1- DESTILACION Y RECTIFICACION DE BEBIDAS ESPIRITUOSAS.
vinos y sidras

cacao, chocolates y

I-8- ELABORACION DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS DIVERSOS.

8-2. Elaboracion de

Concentrados,

Preparacion de

alimentos

(embotelladoras). | | | | | | | | |

sus derivados. Frac. Y
8-1. Elaboracion de
¢|O|¢|O ¢
salsas, condimentos y
comidas.
para animales y aves
10-2- INDUSTRIA VITIVINICOLA, BEBIDAS MALTEADAS Y MALTA.

H

I Il 1] v \Y Vi

VI

Vi
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TABLA DE USOS. | AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1
R2
Co2
R3
Co3
R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

10-3- INDUSTRIA DE BEBIDAS NO ALCOHOLICAS Y AGUAS GASEOSAS.

3-1. Bebidas sin alcohol
y refrescos

(gasif. o no gasif.) .
Beb. sin alcohol

(gasif. o no ) planta
embotelladora.

Il - TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DEL CUERO.

IIl-1- FABRICACION DE TEXTILES.

1-1- HILADO, TEJIDO Y ACABADO DE TEXTILES.

1-1. Preparacién de
fibras de algodén y/ o
cerdas. Text vegetales
(excep. algodon).
Hilados de fibras text.
tejidos, trenzados,
cordones y cintas.
Tintoreria indust.
(Blang, tefido y
apresto de textiles).
Puntillas, encajes,
broderie y articulos
similares. Tejidos de
seda natural, artificial y
fibra sintética. Tejidos
de lana, algodén y
fibras, excep. tej. de
punto Fabricacién de
estopa. Estampado de
telas.

I Il 1] v \Y

Vi

VI

Vi

IX X

Introduccion Diccionario Normas Tramas Nuevas Urban. Normas Gral.
Administrativas | Circulatorias y Parcelam. s/Tejido Urb.

Normas de
Habitabilidad

Zonificacion

Normas Gral.
uso del suelo

Condiciones Temas
Ambientales | Especiales




CODIGO DE PLANEAMIENTO URBANO DE LA CIUDAD DE USHUAIA | Pé& 11
ANEXO | - ORDENANZA MUNICIPAL N¢ 2139
NORMAS GENERALES SOBRE USO DEL SUELO - Texto 0RDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)
TABLA DE USOS. | AREA URBANA. RESTR.

Residencial. Centr. Mixto.

Sl1el o

D = B

ol =1 = % Q

= ° N S e} DX < o 1ol=l] 2 | = ol ol - '§ %

x|l Sl |S|l]S|x]|o|8]=5]=]= Sl

5[5

1- 2- ARTICULOS CONFECCIONADOS DE MATERIALES TEXTILES Y PRENDAS DE VESTIR.

2-1. Confeccion de ropa
de cama y manteleria.
Tapiceria, cortinados,
acolch., almohadones
y afines. Confeccion y
reparacion de bolsas.
Confeccién de articulos
de lona y sucedaneos
de lona.

Frazadas, mantas,
cobertores y otros
textiles no clasificados
Talleres de bordado,
vainillado, plegado y
afines. Bobinados de
hilos para coser, zurcir
y bordar.

Estampados de telas,
banderines, banderas y
estandartes.
Confeccién de prendas
de vestir.

1-3- FABRICA DE TEJIDOS DE PUNTO.

3-1. Fabricacién de
medias.

Acabado de tejidos de
punto

Fabricacion de tejidos y
art. de

punto de lana, algodén
.Seda.

O|O

II-2- INDUSTRIAS DEL CUERO Y PRODUCTOS DE CUERO, PIELES Y SUCEDANEOS EXCEPTO CALZADO.

2-1- CURTIDURIAS Y TALLERES DE ACABADO.

H

2-2-INDUSTRIA DE PREPARACION Y TENIDO DE PIELES.

2-1. Preparacion y
tefiido de pieles.
Confeccién de articulos
de piel. (excep. Prendas
de vestir).

H

2-3- FABRICACION DE

PRODUCTOS DE CUERO, CALZADOS Y PRENDAS DE VESTIR.

3-1. Fabricacién de
bolsas, valijas, arneses
y sillas de montar.
Fabricacién de carteras,
calzado de cuero o tela.

olo|e|o]0]O ol |olo|o (3 2K€
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lll- INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE LA MADERA INCLUIDOS MUEBLES.

lll- 1- INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE MADERA.

1-1. ASERRADERO TALLERES DE CEPILLADO Y OTROS TALLERES PARA TRABAJAR LA MADERA.

1-1. Aserraderos y
talleres para preparar la
madera y/o Fab. de
prod. de tableros de
particulas.

Fabric. De Viviendas
principalmente de
madera

O

1-2. (A) Carpint. de obra
de madera (puertas,
ventanas, etc.)
Fabricacion de envases
de madera.

Fabr. De atalides, urnas
y elementos

funerarios. Prod. de
madera obtenidos por
operaciones manuales.
Modelos de madera
para la fundicién de
metales. Varillas para
marcos para cuadros y
espejos.

Fabricacion de muebles
de madera.
Instalaciones de
madera para ind.,
comercio y oficinas.
Parquet para pisos.

(A). En zonas residenciales la carpinteria debe acondicionarse a fin de evitar ruidos y todo tipo de molestias al entorno
inmediato. La construccion debe separarse de los ejes divisorios de la parcela y en los casos de englobamiento de
parcelas la superficie maxima ocupada en todo concepto no puede superar los150m2. La carga y descarga de materiales
debe resolverse dentro de la parcela.

IV- FABRICACION DE PAPEL Y PRODUCTOS DE PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES.

IV-1- FABRICACION DE ARTICULOS DE PAPEL Y DE CARTON.

1-1 Fabricacion de
sobres bolsas de
papel y afines, de
envases de papel
y carton.

0l]0]|O

@)

@)

O|0

@)

©

IV-2- IMPRENTAS, EDITORIALES E INDUSTRIAS CONEXAS.

2-1. Impresion de
diarios, periédicos

y revistas . Taller de
Cuadernos y
bloques de notas, libros
en blanco y
Electrotipia y otros
servicios de la
imprenta y
encuadernacion
.fotocomposicién.
litografia.
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V- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS Y PRODUCTOS QUIMICOS DERIVADOS DEL PETROLEO, DEL

CARBON Y DEL CAUCHO, Y PLASTICOS

V-1- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS INDUSTRIALES.

1.4- FABRICACION DE SUSTANCIAS QUIMICAS INDUSTRIALES BASICAS EXCEPTO ABONOS.

H
1-2- FABRICACION DE RESINAS SINTETICAS, MATERIAS PLASTICAS Y FIBRAS ARTIFICIALES EXCLUIDO EL VIDRIO.
H
1-3 FABRICACION DE PINTURAS, BARNICES Y LACAS.
H
1-4- FABRICACION DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS Y MEDICAMENTOS.
H

1-5- FABRICACION DE JABONES Y PREPARADOS DE LIMPIEZA, PERFUMES, COSMETICOS Y OTROS DE TOCADOR.

5-1- Fabricacién de
jabones, excepto de o]
tocador

5-2- Frac. y env. de
produc. De tocador, ‘ O O
limpieza e higiene

1-6- FABRICACION DE PRODUCTOS QUIMICOS NO CLASIFICADOS.

H

V-2- FABRICACION DE PRODUCTOS DIVERSOS DERIVADOS DEL PETROLEO Y DEL CARBON.

2-1. Fabricacion de
productos de plastico
premoldeado, extrusién.
Plastico microporoso
para aislamiento n
paneles y elementos
premoldeados. Art.
moldeados y laminados
de mat. Plastico bruto.
art. Confeccionados con
textiles y plasticos

2-2. Fabr. de velas con

componentes ya @) @) @) O @) O <> O10|01 0|0

elaborados

2-3. Fab. de bolsas
plasticas para todo uso

Taller de corte y e C
armado de articulos de O O O O O O O O O 8
Plastico
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1

R2
Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr

Carga y descarga

Estacionamiento

Observaciones

VI- FABRICACION DE PRODUCTOS MINERALES NO METALICOS.

VI-1- FABRICACION DE VIDRIO Y PRODUCTOS DE VIDRIO.

1-2. Taller de corte de
vidrios incluye
armado de marcos.

(O} Ne

4|0

®)

VI-2- FABRICACION DE PRODUCTOS

MINERALES NO METALICOS.

2-1-Fab. de art. de
cemento y fibrocemento
canos, tanques. Fabric.
de bloques, baldosas,
cafos de cemento.
Fabric. de mosaicos
calcareos y graniticos.
Aserrado, corte, pulido
y labrado de marmoles,
granitos Mezclas para
revoques. - Triturado y
molido de minerales no
metalicos. Piedras
naturales y artificiales
para revestimientos.
Molduras y demas
articulos de yeso.
Hormigén preparado,
hidréfugo.

Vil- INDUSTRIAS ME

TALICAS BASICAS.

VII-1. INDUSTRIAS BASICAS DE HIERRO Y ACERO

1-1. Productos basicos
de hierro y acero,
fundicién y forja. De
hierro y acero, de
laminacién y estampado
Alambres de hierro,
aceros y galvanizados.
Tubos y cafierias de
hierro o acero.

VII-2- INDUSTRIAS BASICAS DE METALES NO FERROSOS.

2-1. Prod. bésicos de la
fusion de

minerales no ferrosos
Productos de
laminacion, fundicion,
alambres cafierias .
Incluidas de cobre y
aleaciones.
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1

R2
Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga

Estacionamiento

Observaciones

VII-3- FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS, MAQUINARIAS Y EQUIPOS.

3-1- FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS EXCEPTUANDO MAQUINARIA Y EQUIPO.

1-1- Herramientas de
mano y para maquinas
Fabricacion de
cuchilleria,
herramientas manuales
y art. Ferreteria, vajilla y
cuchilleria de acero
inoxidable. Vajilla y
cuchilleria de metales
no ferrosos. Herrajes y
guarniciones ( puertas,
ventanas,etc.). Herreria,
torneria, singueria,
galvanoplastia.

1-2. Fabricacién de
Productos Metélicos
Artesanales para el
hogar y orfebreria.

O|O

O|O

3-2- FABRICACION DE

O

O

MUEBLES Y ACCESORIOS PRINCIPALMENTE METALICOS.

2-1- Muebles e
instalaciones para el
hogar, y oficinas.
Fabricacion de
accesorios metdlicos.
Camas, sofas, elasticos
para los mismos
Reparacién de

muebles metdlicos.
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1
R2

Co2

R3

Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

VII-4 - FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS.

4-1- Fab. Tanques,
depdsitos, tambores,
cascos de hierro Fab.
de recipientes para
gases comprimidos
Fab. Estruct. Metalicas,
perfiles, tubos de fe
para const. Fab. De
generadores de vapor y
equipos conexos Fab.
Calentadores,
condensadores,
econom. Y accesorios
Instalacion y reparacién
de calderas, repuestos
y cces. Fab. Carpint.
Metal, perfil., marcos,
puertas, etc.,(const.).
Corte, doblado,
estampado,y perforado
de metales

VII-5- FABRICACION DE PRODUCTOS

METALICOS NO CLASIFICADOS.

5-1- Fabricacién de
clavos y productos de
bufoneria. Fab. De env
de hojalata y chapa de
hierro y demas
productos. Fab. De
cocinas, calefones y
calefactores (excl.
Eléctricos). Articulos
metalicos de menaje,
incluido los enlozados.
Fab. de tejidos y telas
metalicas

Artefactos iluminacién
de bronce y demas
metales. Cajas fuertes,
camaras de seguridad y
demas afines.
Productos de
orfebreria. Talleres
electromecénicos
reparaci6n acabado
piezas mecanicas.
Talleres produccién de
piezas electromecan,
mantenim. Fabricacion
de productos metélicos
no clasificados.
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1
Co1
R2

Co2

R3
Co3

R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga
Estacionamiento

Observaciones

VII-6 CONSTRUCCION DE MAQUINARIAS Y EQUIPOS NO CLASIFICADOS EXEPTUANDO LAS ELECTRICAS.

6-1- Fab. y armado de
equipos electrénicos,
electrodomésticos,
fotograficos y relojeria,
y sus repuestos.
Fabricacion de
maquinas de coser,
tejer, familiares,
semiindustriales e
industriales

@)

VIil- CONSTRUCCION DE M

AQUINARIA, APARATOS, A

CCESORIOS Y SUMINISTROS

ELECTRICOS.

VIII-1- CONSTRUCCION DE MAQUINAS Y APARATOS

INDUSTRIALES ELECTRICOS.

1-1-Fab. De motores,
transformadores y
generadores

@)

Vlil-2- CONST. DE APA

RATOS

Y SUMINISTROS ELEC

TRICOS NO CLASIFICADOS.

2-1- Fab. de
acumuladores eléctricos
de lamparas incandesc.
y tubos eléctricos.
Lamparas y tubos
eléctricos, fluorescentes
y de gases. Fab. de
conductores eléctricos
aislados. Fab. de
interruptores,
conductores,

aisladores eléctricos.
Const. de aparatos y
suministros eléctricos
no clasificados. Fab.

de equipos y aparatos
de comunicacién
(repuestos y acc)Discos
fonograficos y cintas
magnetofénicas. Fab.
de calculadoras y
computadoras y
analégicas. Fab. de
componentes
electrénicos de equipos
de radio y television.
Armado de equipos
para radio, television y
comunicaciones.
Armado de calculadoras
y componentes

electroénicos.

IX-CONSTRUCCION DE MATERIAL DE TRANSPORTE

IX-1- CONSTRUCCIONES NAVALES Y REPARACIONES DE BARCOS.

1-1- Astilleros, construc.
Y desmantel. Talleres
de reparaciones
navales.
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TABLA DE USOS.

AREA URBANA.

RESTR.

Residencial.

Centr.

Mixto.

R1

Co1

R2

Co2
R3

Co3
R4

Ce
Ce1

Mr1
Mr2

MI
Arc

Th

Dr
Carga y descarga

Estacionamiento

Observaciones

IX-2- FABRICACION DE MOTOCICLETAS Y BICICLETAS.

2-1- Fab. Y armado de
motocicletas y
motonetas, repuest. Y
accesorios.

O

@

2-2- Fab. de vehiculos
de traccion a sangre,
repuestos y accesorios

@)

@)

¢

©)

@)

@)

@

X- FABRI(}ACI()N DE EQUIPO PROFESIONAL Y CIENTIFICO, INSTRUMENTOS DE MEDIDA Y DE CONTROL, APARATOS
FOTOGRAFICOS E INSTRUMENTOS DE OPTICA.

X-1- FABRIC. DE EQUIPO PROFESIONAL Y CIENTIFICO E INSTRUMENTOS DE MEDIDA Y DE CONTROL.

1-1 Fab. instrum. de
precision

medic. y control de uso
cientif.

Fab. de repuest y
acces.

de instrumentos de
precision.

@)

©

1-2- Reparac. de equipo
profesionales, cientif. de
medida y de control.
Instrum. y otros
articulos de uso médico
y quirtrgico. Fab. de
instrum. y suminis tros
de cirugia general y
dental. Fab. de
aparatos ortopédicos y
protésicos. Armado y
reparac. instrum. elect.
de precision.

Armado y reparacién de
instrumentos analiticos.
mecanica dental.

XI- OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS

XI-1 FABRICACION DE

JOYAS Y ARTICULOS CONEXOS

1-1- Fab. de joyas,
platerias y articulos
enchapados. Fab de
joyas, labrado de
piedras preciosas y
semi-preciosas.
Estampado de medallas
y similares.
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Residencial. Centr. Mixto.
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PRODUCCIONES ANIMALES INTENSIVAS
I-. Avicultura O O <> e @
ll-. Pisicultura o}
II-. Criadero de
porcinos.
VI -. Haras y <> e @
caballerizas O O
1
(1)Como complemento de la actividad Deportiva-Recreativa-Turistica.-
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IX.CONDICIONES AMBIENTALES.

El presente Cédigo de Planeamiento Urbano de la Ciudad de Ushuaia establece normas referentes
a la organizacién espacial de lo construido y su relacién con el medio ambiente. Su finalidad es dispensar a
la poblacion condiciones ambientales propicias en directa relacién con la situacion geografica-climética y
geomorfolégica, propendiendo a permitir el goce de un ambiente sano para todos los habitantes de la
ciudad, en cumplimiento de los preceptos del articulo 25° de la Constitucion Provincial.

A estos efectos resulta de vital importancia contar con una CARTA DINAMICA AMBIENTAL de la
ciudad, elemento de diagnostico que constituya un inventario grafico permanente, sobre los datos del medio
(elementos del paisaje, geomorfologia, climatologia, flora y fauna, asentamientos humanos, actividades,
etc.), de las alteraciones naturales y antrépicas que sobre si mismo se produzcan, tanto modificaciones del
suelo , de sus componentes bibticos, identificacién de fuente y formas de contaminacion, y de aquellas
medidas tendientes a conservarlo y/o restaurarlos (defensa y mejoramiento de espacios verdes,
tratamientos de efluentes, tratamiento de efluentes, proteccién de vertientes, etc.)

La planificacion, constitucion y manejo de microambientes naturales poco modificados para su proteccion
y/o restauracién constituye una herramienta cuya aplicacién resulta emergente de la referida carta
ambiental, que como todo proceso dinamico, se modifica constantemente. Por lo tanto, no puede
incorporarse en forma rigida en un Cédigo Urbano, sino que sobre una idea directriz establecida en el
Cédigo, se incorpora en forma gradual a los planes de ordenamiento urbano por la via reglamentaria.

En virtud de las caracteristicas del medio, en el ejido municipal de la ciudad de Ushuaia, se individualizan
dos areas fuertemente definidas, una urbanizada y otra natural poco modificada.

Esta dltima configura un buffer o amortiguador entre la trama urbana y el limite del ejido, que provoca dos
tipos de efectos de direcciones contrarias: el de proteger el ambiente rural de las actividades tipicamente
urbanas, y en sentido opuesto brindar al ambiente de la ciudad un entorno paisajistico y condiciones
propicias para la convivencia del hombre con la naturaleza, que eleven su calidad de vida.

A los fines de establecer criterios para el manejo de los ambientes naturales a proteger, y de la
determinacion de condiciones y restricciones de uso en cada caso, se adopta la siguiente clasificacion:

1- ZONA RESTRINGIDA
2- ZONA DE USO CONTROLADO

IX.2.DEFINICION.

El grado de intervencion antrépica permitido para la gestiéon y administracién de las areas, que en
base a esta clasificacion, determine el Departamento Ejecutivo por reglamentacion tendrd como marco de
referencia las disposiciones que a continuacion se detallan:

IX.2.1.Zona restringida.

Se entenderan por Zonas Restringidas a aquellas que, habiendo sufrido una escasa alteracion
ambiental, posean alto valor escénico, o en las que se indiquen procesos ecoldgicos de extrema fragilidad.
Asimismo, podran encuadrarse dentro de esta categoria, zonas que hayan sufrido un grado importante de
deterioro o degradacion ambiental para las que se desarrollen planes de recuperacion. En estas zonas solo
podran autorizarse actividades deportivas recreativas y/o turisticas que ocasionen un minimo de impacto
sobre el medio, limitandose la instalacion de infraestructura publica y/o privada al minimo necesario para la
utilizacién de los fines previstos, su mantenimiento y efectiva custodia.

1X.2.2.Zona de uso controlado.

Se tendran por Zonas de Uso Controlado a aquellas lindantes con las zonas restringidas, que
actuen como franjas de proteccién y como soporte de actividades que fundan su existencia en la presencia
de las primeras.

Las restricciones de uso de las Zonas de Uso Controlado resultan intermedias entre las
correspondientes a las de las Zonas Restringidas y las no clasificadas como ambientes naturales a proteger
y/o restaurar. La Autoridad de Aplicacién determinara para estas zonas y en atencién a cada caso en
particular, los tipos y modos de aprovechamiento socioeconémico, las pautas de implantacion de
infraestructura, otorgando los permisos y concesiones para su desarrollo.
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TEMAS ESPECIALES TEXTO ORDENADO ACTUALIZADO AL 26/08/2015 (Ord. Mun. 4926)

I.TEMAS ESPECIALES.
1.1.PROCEDIMIENTO DE MODIFICACIONES DEL CODIGO:

Las iniciativas tendientes a la reformulacién de las normas de este Cédigo de Planeamiento Urbano,
sin perjuicio de las facultades propias del Concejo Deliberante segln la Ley Orgdnica Municipal y los demas
érganos y reparticiones municipales competentes, podran surgir también de las presentaciones que en
forma fundada realicen las entidades intermedias, las Asociaciones Vecinales, las Asociaciones de Fomento,
con domicilio en la Ciudad de Ushuaia o que tengan en ella la sede principal de sus actividades, con el
objeto de poner a consideracidén los problemas que, a su juicio, surgen de la aplicaciéon de la normativa
vigente.

I.1.1.reconsideracion de la norma.

Toda propuesta de modificacién total o parcial del Cddigo podra inscribirse en el marco del
siguiente procedimiento.

Toda entidad intermedia y/o Comisiones Vecinales de la ciudad de Ushuaia, podran solicitar la
reconsideracién de las normas establecidas para su barrio o sector del barrio.
Las presentaciones realizadas seran efectuadas conforme a las normas administrativas vigentes al
Departamento Ejecutivo, quien las procesara y evaluard en base al analisis global de los casos. El
Departamento Ejecutivo elevara al Concejo Deliberante las propuestas sectoriales y globales de reforma al
Cédigo que surjan de las iniciativas o reconsideracién que hayan sido estimadas pertinentes.

I.1.1.1.Modificaciones globales.

Como corresponsable de la formulacion e implementacién de la politica urbana el Departamento
Ejecutivo podrd, por su propia iniciativa o canalizando las iniciativas de la comunidad planteadas segun los
articulos anteriores, proponer modificaciones globales al Cddigo, reconsiderar normas, formular planes
generales, de detalle y de sector, como asi también generar toda otra propuesta que permita mejorar la
calidad de vida de la poblacién, debiendo implementar una campafia permanente de difusién que permita
su conocimiento. Dichas propuestas deberan ser elevadas al Concejo Deliberante para su aprobacidn.

1.1.1.2.Publicidad.
Las propuestas aprobadas por el Concejo Deliberante como consecuencia del procedimiento

iniciado en articulos anteriores seran difundidos por los medios de comunicacién que el Departamento
Ejecutivo estime conveniente a fin de asegurar su efectivo cumplimiento.
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